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ГЛАВА ПЪРВА
ОБЩА ЧАСТ

РАЗДЕЛ I

ОБЩА ИНФОРМАЦИЯ

1. ВЪЗЛОЖИТЕЛ

Възложител на настоящата обществена поръчка е администрацията на Министерския съвет на Република България.

2. НАИМЕНОВАНИЕ И МЕСТОПОЛОЖЕНИЕ НА ОБЕКТА И ПОДОБЕКТИТЕ

Предмет на настоящите Технически спецификации е изготвяне на инвестиционни проекти за Обект „Реставрация и консервация на дворец "Евксиноград" и прилежащия му парк”, включващ следните подобекти:

· Подобект 1: Реставрация на Дворец „Евксиноград” и „Автоматична телефонна централа (АТЦ)” находящи се в южната централна част на резервата Евксиноградски парк. Сградите имат статут на недвижими културни ценности.

· Подобект 2: Реставрация и реконструкция на сграда „Щал” и промяна предназначението й в музейна сграда. Същата се намира в централната северна част на Комплекс „Евксиноград”.
· Подобект 3: „Археологически разкопки” се намира в североизточната част на Комплекс„Евксиноград”. Крепостта „Кастрици” е със статут на недвижима културна ценност.

Подобект 4: „Паркоустрояване и благоустрояване”(Ботаническа градина). 

3. КРАТКИ ИСТОРИЧЕСКИ СПРАВКИ ЗА ОБЕКТА

В Приложение № 1 към настоящите Технически спецификации са представени кратки исторически справки за отделните подобекти – културна ценност.

4. ФИНАНСИРАНЕ НА ПРОЕКТА

Настоящите технически спецификации са част от документацията за обществена поръчка за подготовка на инвестиционен проект за кандидатстване за финансиране по Оперативна програма "Регионално развитие" 2007-2013 г. (ОПРР), Схема за предоставяне на безвъзмездна финансова помощ: BG161PO001/3.1-04/2011 „Реставрация и консервация на дворец "Евксиноград" и прилежащия му парк”, с конкретен бенефициент Министерски съвет. Целта на схемата е да подкрепи развитието на дворец „Еквсиноград” и прилежащия му парк като конкурентоспособна туристическа атракция.

Във връзка с изискванията на Схема BG161PO001/3.1-04/2011, всички документи и проекто-сметна документация, които се подготвят във връзка с проекта, включително документите по настоящите технически спецификации, следва да се съобразяват с изискванията на горепосочената схема за безвъзмездна помощ и приложенията към Формуляра за кандидатстване
, включително да се изготвят по образците на Схема BG161PO001/3.1-04/2011 (когато са предвидени такива).
5. СРОК НА ИЗПЪЛНЕНИЕ

Срокът за извършване на проучванията и изготвяне на инвестиционните проекти, съгласно настоящето задание за проектиране е до 120 (сто и двадесет) календарни дни от сключване на договора за възлагане на обществената поръчка. 

6. ПРЕДАВАНЕ И ПРИЕМАНЕ НА РАБОТАТА

Всички проучвания, заснемания, планове, инвестиционни проекти и др. трябва да са изготвени и подписани и подпечатани от проектанти с пълна проектантска правоспособност по съответната част. Същите трябва да бъдат предадени на Възложителя в три оригинални екземпляра на хартия и едно копие на електронен носител във формат DWG AUTOCAD 2007 (за чертежите), .pdf и.doc (за текстовите файлове) и.xls (за таблици, количествено-стойностни сметки и други).

Предаването на работата от Изпълнителя на Възложителя се извършва с Приемо-предавателен протокол, подписан от двете страни и носещ датата на фактическото предаване на резултатите от съответната дейност.

РАЗДЕЛ ІІ

ЦЕЛ НА ПОРЪЧКАТА И ОЧАКВАНИ РЕЗУЛТАТИ

1. ОБЩА ЦЕЛ

Основната цел на проекта е да подкрепи развитието на дворец „Евксиноград” и прилежащия му парк, като конкурентоспособна туристическа атракция, която допринася за развитието на устойчив културен туризъм, разнообразяване на туристическото предлагане и увеличаване на ползите от туризма. С реализацията на проекта се цели:

· Да се развие конкурентоспособна туристическа атракция, способна да привлече значителен брой посетители;

· Да се подкрепи туристическа локализация, притежаваща значителен туристически потенциал.

2. КОНКРЕТНИ ЦЕЛИ  И ОЧАКВАНИ РЕЗУЛТАТИ

Конкретните цели на настоящата обществена поръчка са свързани с необходимостта от изготвяне на пълни и качествени инвестиционни проекти за посочените подобекти, в пълно съответствие с действащото законодателство и изискванията на Оперативна програма „Регионално развитие” 2007 – 2013 г. и Схема за предоставяне на безвъзмездна финансова помощ: BG161PO001/3.1-04/2011 „Реставрация и консервация на дворец "Евксиноград" и прилежащия му парк”.

Очакваните резултати са:

· Извършено от изпълнителя на настоящата обществена поръчка предварително проучване на отделните подобекти, в съответствие с изискванията на настоящите Технически спецификации.

· Предварително дефинирани, на базата на проведените проучвания, конкретни проектантски решения, одобрени от възложителя, консултанта по чл.166 от ЗУТ и компетентните органи.

· Изготвени пълни и качествени инвестиционни проекти, в работна фаза, съгласувани и одобрени от всички компетентни органи и институции, в т.ч. НИНКН.

· Одобрен за финансиране от ОПРР инвестиционен проект за „Реставрация и консервация на дворец "Евксиноград" и прилежащия му парк”. 

3. НОРМАТИВНА РАМКА
Настоящите технически спецификации съдържат дейности и задачи, които следва да се изпълняват при стриктно съблюдаване на Наредба № 4 за обхвата и съдържанието на инвестиционните проекти. Целта на спецификациите е да определят основните изисквания за изработване на инвестиционен проект за реставрация и консервация на обекти – паметници на културата. Проектирането и изпълнението на проекта следва да се извършват при съблюдаване на следните нормативни актове: 

· Закон за културното наследство

· Закон за устройство на територията

· Закон за устройството на Черноморското крайбрежие

· Наредба № 4 за проектиране, изпълнение и поддържане на строежите в съответствие с изискванията на достъпна среда за населението, включително за хората с увреждания

· Наредба № 7 за правила и нормативи за устройство на отделните видове територии и устройствени зони

· Наредба № 4 за обхвата и съдържанието на инвестиционните проекти

· Специфични правила и нормативи за устройство и застрояване на територията на Варна

· Наредба № 5 за техническите паспорти на строежите

· Наредба № 3 за основните положения за проектиране на конструкциите на строежите и за въздействията върху тях

· Наредба № 2 за проектиране на сгради и съоръжения в земетръсни райони

· Норми за проектиране на бетонни и стоманобетонни конструкции

· Норми за проектиране на зидани конструкции

· Норми за проектиране на дървени конструкции

· Наредба № Із-1971 за строително-технически правила и норми за осигуряване на безопасност при пожар

· Закон за опазване на околната среда

· Наредба за условията и реда за извършване на екологична оценка на планове и програми

· Наредба № 2 за проектиране, изпълнение, контрол и приемане на хидроизолации и хидроизолационни системи на сгради и съоръжения

· Норми за проектиране на облицовки от скални плочи

· Закон за енергийната ефективност

· Наредба № 7 за енергийна ефективност, топлосъхранение и икономия на енергия в сгради

· Наредба № РД-16-1058 за показателите за разход на енергия и енергийните характеристики на сградите

· Наредба № РД-16-1057 за условията и реда за извършване на обследване за енергийна ефективност и сертифициране на сгради, издаване на сертификати за енергийни характеристики и категориите сертификати

· Наредба № 15 за технически правила и нормативи за проектиране, изграждане и експлоатация на обектите и съоръженията за производство, пренос и разпределение на топлинна енергия

· Директива 2010/31/EU от 19.05.2010г. относно енергийните характеристики на сградите

· Наредба № 16-116 за техническа експлоатация на енергообзавеждането 

· Наредба № 4 за мълниезащитата на сгради, външни съоръжения и открити пространства

· Наредба № 1 за проектиране, изграждане и поддържане на електрически уредби за ниско напрежение в сгради

· Наредба № 4 за проектиране, изграждане и експлоатация на електрически уредби в сгради

· Наредба № 2 за проектиране, изграждане и експлоатация на водоснабдителни системи

· Наредба № 4 за проектиране, изграждане и експлоатация на сградни водопроводни и канализационни инсталации

· Норми за проектиране на канализационни системи

· Наредба № 2 за минималните изисквания за здравословни и безопасни условия на труд при извършване на строителни и монтажни работи

· Наредба № 12 за осигуряване на здравословни и безопасни условия на труд при извършване на товарно-разтоварни работи

· Наредба № 3 за минималните изисквания за безопасност и опазване на здравето на работещите при използване на лични предпазни средства на работното място

· Наредба за съществените изисквания към строежите и оценяване съответствието на строителните продукти.

ГЛАВА ВТОРА

ОПИСАНИЕ НА НАСТОЯЩОТО СЪСТОЯНИЕ
РАЗДЕЛ І

ПРЕДСТАВЯНЕ НА РЕЗУЛТАТИТЕ ОТ ПРОВЕДЕНО ОБСЛЕДВАНЕ

ПОДОБЕКТ 1: Реставрация на Дворец „Евксиноград” и „АТЦ”

А) По архитектурно-строителните работи:

В периода от 1978 г. до 1982 г. е правена реставрация на двореца и преустройство на АТЦ, при което е извършено пълно архитектурно заснемане на обекта в М 1:50 и на специфичните фрагменти, елементи, детайли и шаблони в М1:20.

В сутерена са проектирани и изпълнени киносалон, бански комплекс – съблекалня, сауна, душова кабина, тоалет и басейн със студена вода, помещение за гардероб и бюфет. В източната част на сутерена са изпълнени абонатна станция, машинно отделение за климатичната инсталация, складове, офис и кино-кабина.

На първия етаж от главния вестибюл са достъпни главният приемен салон, други три салона, централната стълба за втория етаж, музикалният салон, столовата, кабинета със спалня, будоар и баня. Към столовата е обзаведен офис.

Промяна в архитектурната схема на разпределението е направена в североизточната стая, която е разделена на будоар и баня, а вратата към площадката на източното стълбище е затворена. В архитектурната схема на втория етаж са направени промени, като е отделена баня в североизточната стая и е затворена вратата към страничното стълбище. Оформени са две бани между двете южни спални. Затворена е вратата между кабинет 1 и спалня 2, както и между банята към нея и коридора. Подовете на баните са подсигурени с оловни вани поради това, че се намират над представителните салони в първия етаж. В мансардния етаж са оформени жилищни помещения, групирани по апартаменти със самостоятелни санитарни възли. Запазени са вградените гардероби между прозорците и стените, скриващи наклона на мансардния покрив. По фасадите са реставрирани частично повредените части на тухлената и каменна зидария. Каменните стъпала на южната тераса на първия етаж са изцяло подменени с нови от врачански камък. На източната тераса на първия етаж и на южната тераса на втория етаж е направена нова настилка с червена подова керамика върху старата настилка от каменни плочи.

В конструктивно отношение реставрацията е обхванала смяна на съществуващите етажни дървени гредореди със стоманобетонова подова конструкция, частична подмяна на тухлените сводове в кино салона и сауната със стоманобетонна плоча, смяна на ръждясала стоманена конструкция на южната тераса с нова, подмяна на изгнили и дефектни дървени конструкции по стените на мансардния етаж и покрива. По всички стоманени конструкции е проведена антикорозионна защита, а по дървените конструкции антисептична и противопожарна защита.

Площадката пред централния вход на сградата е застлана с настилка от червена керамика и плочи от врачански камък.

Б) Водопровод и канализация

Водопроводът и канализацията са подменени изцяло при реставрацията от 1978 г. до 1982 г. Сградата е снабдена с инсталации за топла, студена и циркулационна вода. Хоризонталната водопроводна мрежа е развита в сутерена и е изолирана с въже от стъклена вата. Всички вертикални клонове са положени скрито в шлицове. Всеки вертикален клон в долния си край е снабден със СК с изпразнител. Водопроводната мрежа е изпълнена от поцинковани тръби и части. Топла вода за санитарните прибори се взема от хоризонтални ел. бойлери, монтирани в сутерена. Циркулацията на топлата вода се осъществява посредством ел. помпа. Монтирани са и вътрешни пожарни кранове. Сградната канализационна инсталация за битово-фекални води е изпълнена, като хоризонталната канализация е от каменинови тръби и части в изкоп под пода на сутерена, като са оставени ревизионни шахти. Вертикалните канални клонове са изведени над тавана на последния етаж, за вентилация, и са изпълнени от чугунени тръби и части Ø100мм. На последния етаж и в сутерена са монтирани ревизионни отвори с капаци. Хоризонталната канализация за отводняване на санитарните прибори по етажите е изпълнена с чугунени и железни тръби в подовете под настилката. Изграденият басейн е свързан с водопровода и отводняването му е заустено в канализацията.

В) Електрически инсталации

Електрическите инсталации са подменени изцяло при реставрацията от 1978 г. до 1982 г. Реализирана е схема на двустранно ел. захранване с АВР на страна НН, самостоятелно поле, съоръжено със съответната апаратура към главното ел. разпределително табло. Главното разпределително табло е изпълнено по схема, осигуряваща радиално захранване на етажните ел. подтабла. Електрическата инсталация е оразмерена и изпълнена по тогавашните изисквания на ПУЕУ и БДС.

Г) Отопление, вентилация и климатизация

Инсталациите са подменени изцяло при реставрацията от 1978 г. до 1982 г. Захранването на сградата става от термопомпена централа, предназначена за целия комплекс, с нискотемпературна инсталация. Сградата е климатизирана с конвектори, скрити в съществуващи подпрозоречни ниши.

Д) Констатации от обследването

Сутеренът на двореца периодично се е наводнявал, най-вероятно от високи подпочвени води, или евентуално от компрометирана хоризонтална канализация, течове от водопровода и от техническите съоръжения. Вследствие от наводняването и липсата на вентилация, в сутерена са мухлясали стените и таваните и са се разрушили мазилките и настилките.

Първият и вторият етажи са в сравнително задоволително състояние. На третия етаж са се получили течове от оберлихтите и вследствие на това е увреден паркетът в помещенията под тях.  Инсталациите в сградата са морално и физически остарели, поради което е необходимо реновирането им. Същите не отговарят на действащите в момента нормативи.  Увредени са каменните стъпала на вътрешните стълбища, тъй като върху тях е лепен мокет. Всички текстилни елементи от обзавеждането са стари и изгнили.

ПОДОБЕКТ 2: Реставрация и реконструкция на сграда „Щал” и промяна на предназначение в музейна сграда

А) Сградата е двуетажна, масивна „Г” – образна, с тухлени зидове, гредоред на междуетажната конструкция и дървена покривна конструкция, с покритие от каменни люспи. Фасадите са облицовани с камък и тухла. Първият етаж е бил предназначен за производствени нужди, а втория за битови. В момента сградата е необитаема. Липсва документация, отнасяща се до конструктивната и инженерните системи.

Б) Констатации от обследването

Поради това, че не се експлоатира, сградата е в лошо физическо състояние. Констатирани са наличие на конструктивни пукнатини. Установи се наличие на сутеренна част, достъпът до която е затрупан. Започнала е да се руши фасадната облицовка, дограмата е с опадала боя. Настилките и мазилките са разрушени. 

ПОДОБЕКТ 3: „Археологически разкопки”

Кратка историческа справка е представена в Приложение № 1 към настоящите Технически спецификации.

ПОДОБЕКТ 4 „ПАРКОУСТРОЯВАНЕ И БЛАГОУСТРОЯВАНЕ”(Ботаническа градина)

А) „Дълготрайна дървесна и храстова растителнoст”
Парковата растителност преобладаващо е във видимо добро състояние, но с множество застаряващи екземпляри, внесени в началото на миналия век. 

Видимо са занижени грижите и провеждането на мероприятия по поддържане и съхранение на растителността – санитарни, формиращи, подмладяващи резитби, провеждане на растително-защитни мероприятия. Поради тази причина, с изключение на представителните части, по периферията се наблюдава неконтролирано развитие на масивите, превзети от саморасла и издънкова растителност, с нарушена линия на пространствата. Някога създадени живи плетове, сега са прераснали и безформени храсти. По единични екземпляри чемшир в партерната част се наблюдават участъци с пълно изсъхване на листна маса. Такава е картината и по някои дървета. Налице са сухи тополи, повалени и затлачили коритото на река Кестричка бара, както и прераснали храстови масиви.

За парка липсват дендрологични планове. Наличен е опис на засадените растителни видове и план –предложение за обявяване за „Паметник на културата”-граници „Директиви за опазване”.

Б) „Алейна мрежа и настилки”

Основната част от алеите са с асфалтово покритие, в недобро състояние в представителната част на парка. С посипка от камък са алеите по периферията на парка, английската градина и площада пред двореца. На много места по периферните зони, алеите са затлачени с наноси и растителност, така че не може да се установи вида настилка и състоянието им.

Налице е кадастрално заснемане на алейната мрежа.
В) „Система за напояване” /към част външно ВиК/
Констатации от обследването:

· Затруднена поддръжка на парка, поради липса на достатъчно покритие на съществуващия непитеен водопровод с малък дебит. 

· Частично изградена система за напояване, с водохващане от река Кестричка бара, кладенец, находящ се в зоната на Чатал тач, който не се ползва от години, частично поливане с питейна вода. Няма схеми и проекти на системата.

Г) „Оранжерии” /към част „Архитектурна на сграда „Щал”/

Съществуващите оранжерии са:

· висока и ниска палмови оранжерии- построени 1890 г. – обявени за паметник на културата.

· френска оранжерия- с дъговидна конструкция за производство на
разсади. 

· холандска оранжерия- построена 1890-1893 г. - обявена за паметник на културата.

Оранжериите се отопляват от стар котел, работещ на газьол и дърва, с многократно извършвани ремонти в годините, което създава чести проблеми, водещи до компрометиране на съхраняваните през зимата екзотични и интериорни растения и подготовката на цветен разсад. 

Налице са течове по покрива на котелното, счупени и спукани стъкла във френската оранжерия. 

Липсва топлоизолация по северната фасада на високата палмова оранжерия. Необходима е подмяна на дограмата на холандската оранжерия.

Липсва поливна система в оранжериите. Стелажите в оранжерията са за цялостна подмяна.

ГЛАВА ТРЕТА

ИЗИСКВАНИЯ КЪМ ИНВЕСТИЦИОННИТЕ ПРОЕКТИ

РАЗДЕЛ І

ФАЗИ НА ПРОЕКТИРАНЕ
В изпълнение на настоящите технически спецификации, избраният изпълнител следва да извърши проучване на отделните подобекти и изготвяне на инвестиционни проекти, във фаза „работен” проект, както следва:

	Обект
	Обследване
	Работен проект, с подробни КСС

	ПОДОБЕКТ 1: Реставрация на Дворец „Евксиноград” и „АТЦ”

	Проучване на обекта-културна ценност
	√
	

	Част Архитектура
	√
	√

	Част Интериор
	√
	√

	Част Конструктивна
	√
	√

	Част Електрическа-силнотокови и слаботокови и-ции
	√
	√

	Част Водоснабдяване и канализация
	√
	√

	Част Топлоснабдяване, отопление, вентилация и климатизация
	√
	√

	Част Енергийна ефективност
	√
	

	Част ПОИС
	
	√

	Част Пожарна безопасност
	
	√

	ПОДОБЕКТ 2: Реставрация и реконструкция на сграда „Щал” и промяна на предназначение в музейна сграда

	Проучване на обекта-културна ценност
	√
	

	Част Архитектура
	√
	√

	Част Интериор
	√
	√

	Част Конструктивна
	√
	√

	Част Електрическа-силнотокови и слаботокови и-ции
	√
	√

	Част Водоснабдяване и канализация
	√
	√

	Част Топлоснабдяване, отопление, вентилация и климатизация
	√
	√

	Част Енергийна ефективност
	√
	√

	Част ПОИС
	
	√

	Част Пожарна безопасност
	
	√

	ПОДОБЕКТ 3: „Археологически разкопки”

	Архитектура
	√
	√

	Конструкции
	√
	√

	Електро
	√
	√

	ВиК
	√
	√

	Технология за консервация и реставрация
	√
	√

	ПБЗ
	
	√

	Пожарна безопасност
	
	√

	Хидрогеоложки доклад 
	
	√

	Благоустрояване
	
	√

	Геодезия
	
	√

	Обяснителна записка
	
	√

	Количествено – стойностна сметка.
	
	√

	ПОДОБЕКТ 4 „Паркоустрояване и благоустрояване”(Ботаническа градина)

	„Дълготрайна дървесна и храстова растителнoст”
	√
	

	„Алейна мрежа и настилки”
	√
	√

	Парк
	√
	√

	Опорен план М 1:1000 /тахиметрична снимка на обекта, включващ сгради, алейна мрежа, периферия на масиви, групи, солитери и т.н./

Композиционно решение  М 1:1000

Дендрологичен план 

План-настилки с детайли

План осветление – алейно и декоративно с детайли

Обяснителна записка

Количествена сметка и спецификация материали за настилките и осветлението
	
	√

	Фрагмент около сградата на двореца
	√
	√

	Опорен план  

Опорно-сравнителен

Композиционно решение

Дендрологичен план с дендрологични детайли

Трасировъчен план

План-настилки

Детайл – ремонт „Фонтан”

План-схема паркова мебел

Парково осветление –алейно и декоративно

Обяснителна записка

Количествена сметка и спецификация материали.

Паспортизация на растителността по 5 степенната скала
	
	√

	„Система за напояване”
	√
	√

	„Оранжерии”
	√
	√

	Ремонт на оранжериите;

Отопление, изолация,дограма и поливна инсталация
	√
	√


РАЗДЕЛ ІІ

ИЗИСКВАНИЯ ЗА ПРОУЧВАНЕ И ДОКУМЕНТИРАНЕ НА ОТДЕЛНИТЕ ПОДОБЕКТИ

ПОДОБЕКТ 1: Реставрация на Дворец „Евксиноград” и „АТЦ”

Вземайки предвид статута на обекта – културна ценност, изискванията на чл. 139 от Наредба № 4 от 21.05.2005 г. за обхвата и съдържанието на инвестиционните проекти, и необходимостта от съставяне на технически паспорт от страна на консултанта, изготвящ Доклад за оценка на съответствието на инвестиционните проекти, избраният изпълнител на настоящата обществена поръчка следва да проучи и документира паметника на културата, като предостави данните на Възложителя за предоставяне на консултанта по чл.166 от ЗУТ, за изготвяне на технически паспорт. При поискване от страна на консултанта по чл.166 ЗУТ, изпълнителят на настоящата обществена поръчка се задължава да извърши проучвания, необходими по мнение на консултанта,след съгласуване с Възложителя.
1. Проучване

Проучването следва да включва:

а) проучване на архивни материали, стари планове, снимки, литературни и други писмени източници;

б) проучване на физическото състояние на паметника на културата;
в) проучване на вида, етапите и степента на намеса в процеса на историческото развитие на паметника на културата и на неговата среда;

г) проучване на състоянието и ресурсите на околната прилежаща среда;

д) проучване на инсталациите;
е)анализ на консервационно-реставрационните проблеми.

2. Документиране 
Документирането следва да отразява резултатите от проучването в графична, фото-, цифрова и текстова информация. То трябва да съпътства целия процес на консервация, реставрация и експониране на паметника на културата. Документирането следва да включва:

А) Архитектурно документиране, в т.ч. :

а) ситуиране на паметника на културата върху устройствената основа на кадастралната карта;

б) архитектурни разпределения на всички подземни, надземни и тавански етажи и план на покривните линии;

в) всички фасади;

г) напречни и надлъжни вертикални разрези през всички нива и стълбища на сградата, гарантиращи пълно и подробно вертикално изображение на същата;

д) специфични фрагменти, елементи и детайли, съгласувани с Възложителя, и в наличност, достатъчна за нормалното протичане на инвестиционния проект;

е) чертежи с представяне на оригиналните недвижими елементи на декоративната художествена украса и обзавеждане на интериора,с описание на материалите, от които са изработени;

ж) подробна фотодокументация.

Б) Конструктивно документиране, в т.ч.:

а) тип и вид на носещите конструктивни елементи;

б) описание на физическото състояние на съществуващата конструкция-повреди, деформации, наличност и разпространение на пукнатинната мрежа;

в) вид и състояние на земната основа и на фундирането, физико-механични свойства на строителните материали;

г) разпределения в план и височини, габарити и състав на конструктивните елементи, възли и детайли.

В) Документиране на инсталациите, което да съдържа:

а) тип и вид на инсталациите в сградата и на захранващите връзки;

б) планове на инсталациите на всички етажи (вкл.подземни и тавански);
в) разрези, схеми, аксонометрии на инсталациите, с нанесени сечения, диаметри, дължини, арматура и съоръжения;

г) планове, схеми, щранг-схеми и разрези с нанесени параметри на характерни възли и детайли.

Г) Обяснителна записка, която да съдържа:

а) идентификация на обекта – адресни и кадастрални данни, данни за статута и категорията на обекта и на неговата среда;

б) характеристика, датиране, типология, функционални особености и др.;

в) резултати от проучването с обобщение, анализи и препоръки;
г) документиране на инсталациите

На базата на проучването и документирането, консултантът по чл. 166 ЗУТ, изготвящ Доклад за оценка на съответствието на инвестиционния проект, следва да състави технически паспорт на обекта в съответствие с Наредба № 5 за техническите паспорти на строежите, резултатите, и констатациите на който да бъдат взети предвид в процеса на изпълнение на дейностите.

ПОДОБЕКТ 2: Реставрация с реконструкция и промяна предназначение на сграда „Щал” в музейна сграда

Вземайки предвид статута на обекта – културна ценност, изискванията на чл. 139 от Наредба № 4 от 21.05.2005 г. за обхвата и съдържанието на инвестиционните проекти, и необходимостта от съставяне на технически паспорт от страна на консултанта, изготвящ Доклад за оценка на съответствието на инвестиционните проекти, избраният изпълнител на настоящата обществена поръчка следва да проучи и документира паметника на културата, като предостави данните на Възложителя за предоставяне на консултанта по чл.166 от ЗУТ, за изготвяне на технически паспорт. При поискване от страна на консултанта по чл.166 ЗУТ, изпълнителят на настоящата обществена поръчка се задължава да извърши проучвания, необходими по мнение на консултанта, след съгласуване с Възложителя. 

2. Проучване

Проучването следва да включва:

а) проучване на архивни материали, стари планове, снимки, литературни и други писмени източници;

б) проучване на физическото състояние на паметника на културата;

в) проучване на вида, етапите и степента на намеса в процеса на историческото развитие на паметника на културата и на неговата среда;

г) проучване на състоянието и ресурсите на околната прилежаща среда;

д) проучване на инсталациите;
е)анализ на консервационно-реставрационните проблеми.

2. Документиране 
Документирането следва да отразява резултатите от проучването в графична, фото-, цифрова и текстова информация. То трябва да съпътства целия процес на консервация, реставрация и експониране на паметника на културата. Документирането следва да включва:

А) Архитектурно документиране с подробно описание на материалите и методите за обработка с цел реставрация и консервация, в т.ч. :

а) ситуиране на паметника на културата върху устройствената основа на кадастралната карта;

б) архитектурни разпределения на всички подземни, надземни и тавански етажи и план на покривните линии;

в) всички фасади;

г) напречни и надлъжни вертикални разрези през всички нива и стълбища на сградата, гарантиращи пълно и подробно вертикално изображение на същата;

д) специфични фрагменти, елементи и детайли и материали от които са изработени, съгласувани с Възложителя, и в наличност, достатъчна за нормалното протичане на инвестиционния проект;

е) чертежи с представяне на оригиналните недвижими елементи на декоративната художествена украса и обзавеждане на интериора, с описание на материалите, от които са изработени;

ж) подробна фотодокументация.

Б) Конструктивно документиране, в т.ч.:

а) тип и вид на носещите конструктивни елементи;

б) описание на физическото състояние на съществуващата конструкция-повреди, деформации, наличност и разпространение на пукнатинната мрежа;

в) вид и състояние на земната основа и на фундирането, физико-механични свойства на строителните материали;

г) разпределения в план и височини, габарити и състав на конструктивните елементи, възли и детайли.

В) Документиране на инсталациите, което да съдържа:

а) тип и вид на инсталациите в сградата и на захранващите връзки;

б) планове на инсталациите на всички етажи (вкл.подземни и тавански);

в) разрези, схеми, аксонометрии на инсталациите, с нанесени сечения, диаметри, дължини, арматура и съоръжения;

г) планове, схеми, щранг-схеми и разрези с нанесени параметри на характерни възли и детайли.

Г) Обяснителна записка, която да съдържа:

а) идентификация на обекта – адресни и кадастрални данни, данни за статута и категорията на обекта и на неговата среда;

б) характеристика, датиране, типология, функционални особености и др.;

в) резултати от проучването с обобщение, анализи и препоръки;
г) документиране на инсталациите

На базата на проучването и документирането, консултантът по чл. 166 ЗУТ, изготвящ Доклад за оценка на съответствието на инвестиционния проект, следва да се състави технически паспорт на обекта в съответствие с Наредба № 5 за техническите паспорти на строежите, резултатите, и констатациите на който да бъдат взети предвид в процеса на изпълнение на дейностите.

ПОДОБЕКТ 3: „Археологически разкопки”

Вземайки предвид статута на обекта – културна ценност и изискванията на чл. 139 от Наредба № 4 за обхвата и съдържанието на инвестиционните проекти, следва да се проучи и документира целият процес на консервация, реставрация и експониране на паметника на културата, както следва:

а) ситуиране върху извадка от археологическия кадастър;

б) площно нивелетно заснемане;

в) вид и състояние на земната основа;

г) подробна фотодокументация с описания;

д) обяснителна записка, която съдържа:

· идентификация на обекта – адресни и кадастрални данни, данни за статута и категорията на обекта и на неговата среда;

· характеристика, датиране, типология, функционални особености и др.;

· обобщени резултати от проучването.

ПОДОБЕКТ 4: „Паркоустрояване и благоустрояване”(Ботаническа градина)
Изпълнителят на настоящата обществена поръчка, въз основа на геодезическо заснемане периферията на групите и масивите, следва да създаде база данни, която да включва характеристика на растителността по групи и масиви – преобладаващ видов състав, възраст и състояние.

РАЗДЕЛ ІІІ

СЪДЪРЖАНИЕ НА ИНВЕСТИЦИОННИТЕ ПРОЕКТИ

ПОДОБЕКТ 1: Реставрация на Дворец „Евксиноград” и „АТЦ”

Дворец „Евксиноград” - 


ЗП 1032 кв.м., РЗП 3 096 кв.м.

АТЦ - 





ЗП  182 кв.м., РЗП  364 кв.м.

1. ДЕЙНОСТИ, КОИТО СЛЕДВА ДА ВКЛЮЧВАТ ИНВЕСТИЦИОННИТЕ ПРОЕКТИ
А) Архитектурно – строителни работи:

· хидроизолация на подземни части;

· довършителни работи – сутерен;

· изравнителна циментова замазка по подове – сутерен;

· настилки в сутерена;

· ремонт на кухненския блок към двореца – подмяна, довършителни работи, инсталации и оборудване; 

· ремонт и реставрация на стенни покрития по всички етажи;

· ремонт и реставрация на тавани – по всички етажи;

· ремонт и реставрация на гипсови корнизи по стени и тавани – по всички етажи;

· подмяна на стенни облицовки (копринени тапети на рамки);

· ремонт и подмяна на паркетни подови настилки – по всички етажи, с възстановяване на автентични фигури;

· обработка на подови настилки и вътрешни стъпала от естествен камък;

· ремонт и реставрация на дограма със специален старинен обков;

· подмяна на ветробранни капаци;

· подмяна на дървена дограма с нова дървена трислойна със стъклопакет;

· подмяна на оберлихти;

· подмяна на перголи по тераси;

· измиване, обработка и консервиране на фасадни облицовки;

· ремонт на покривна хидроизолация от медна ламарина;

· ремонт на олуци и водостоци от медна ламарина;

· цялостен оглед и преценка на носимоспособността на конструкцията на сградата;

· подмяна гредоред на часовникова кула-греди от чамов материал 25/25;

· за видимите стоманени конструкции – оглед, антикорозионна и противопожарна защита;

· за дървените конструкции – оглед, антисептична и противопожарна защита.

· допълнителни позиции, констатирани от Изпълнителя – проектант, при обследването и документирането, след съгласуване с възложителя.

Б) ВиК работи:

Водопроводна инсталация

По отношение на водопроводната инсталация, проектът следва да предвижда:

· нова главна хоризонтална инсталация за студена, топла и циркулационна вода изпълнена с медни тръби и противопожарна инсталация , съгласно специфичните изисквания. 

· монтажни канали (ако се запазят трасетата под пода на сутерена); 

· нови вертикални клонове, по възможност на същите места, с достатъчен брой и местоположение на пожарните кранове по етажите съгласно изискванията за противопожарна безопасност;

· спирателни и възвратни арматури за изолиране и изпразване на различни зони и участъци от инсталацията, с наситеност по-голяма от обичайната;

· етажни разпределителни инсталации с трасета, подчинени на допълнителни изисквания от конструктивен характер, декоративни съображения, изисквания за повишена надеждност, лесна поддръжка и ремонт;

· топлоизолации с осигурена ефективност против конденз.

Канализационна инсталация

По отношение на канализационната инсталация, проектът следва да предвижда:

· разделно отвеждане на битовите от дъждовните води през сградата;

· пълна подмяна на главната хоризонтална инсталация изпълнена от дебелостенен PVC. Необходимите ревизионни шахти да се разположат на места, съгласувани с интериорните и декоративните решения, така че да бъде възможно използването им с минимални неудобства;

· нови вертикални клонове от чугун, по възможност на местата на съществуващите и да се осигури достъп за ревизия и поддръжка;

· оптимално решение за вентилация на канализационните клонове, с минимален брой преминавания през покривната конструкция;

· подчиненост на етажните отводнителни клонове на допълнителни изисквания от конструктивен характер, декоративни съображения, изисквания за повишена надеждност, лесна поддръжка и ремонт;

· оборудване на подовите сифони и елементите за водни затвори на приборите с допълнителен механичен затвор против миризми;

· аварийно отводняване на инсталационните пространства от кондензни води и течове.

· Отводняване на конвекторите на климатичната инсталация.

Атмосферни води

Проектът следва да предвижда:

· проследяване на съществуващите водосточни тръби и отводнителни елементи от покриви, тераси и балкони.

· Запазване на фасадните елементи с минимална намеса и подчинено на архитектурния проект. 

· решение за максимално извеждане на дъждовните води извън сградата  с цел предотвратяване наводняването на сутерена;

· за водосточните тръби и отводнителни елементи, оставащи в очертанията на сградата, да се проектира отделна главна хоризонтална инсталация с необходимата проводимост и без връзка с битовата. Изискванията за конфигурирането й са аналогични;

· вертикалните водосточни тръби да се оборудват с достатъчен брой ревизии;

· изследване на необходимостта и проектиране на доказано необходимата околовръстна събирателна система от канавки за дъждовни води, така че да се предотврати оводняване на стените на сутерена;

· изследване на необходимостта от околовръстни дренажи и при доказана необходимост да бъдат проектирани.

Дворни и площадкови ВиК

Проектът следва да предвижда:

· проследяване на съществуващите сградни отклонения и захранващите връзки и да се оцени годността им за експлоатация в дългосрочна перспектива; 

· осигуряване на надеждно захранване с вода за битови и противопожарни нужди с гарантирани водни количества и напори. Ако е необходимо да се предвиди подмяна на захранващи водопроводи; 

· изследване на състоянието и проводимостта на битовата канализация. Ако е необходимо да се предвиди почистване, ремонти или подмяна на проблемни участъци;

· изследване на отвеждането на атмосферните води през площадката, включително състояние и годност на приемниците. Да се осигури разделна дъждовна канализация без връзка с битовата. Да се оразмери за проводимост с 10 годишен период на обезпеченост;

· Ако е необходима подмяна на участъци или изграждане на нови линейни обекти за ВиК, да се предложат решения за безизкопно полагане и минимална намеса в парковата зона и околната среда.

· Проект за система за напояване, в съответствие с изискванията на настоящите технически спецификации.

В) Ел. работи

Проектът следва да предвижда:

· подмяна на главно ел. табло;

· подмяна на табло за автоматично включване на резервно ел. захранване (АВР)

· подмяна на аварийния дизел-генератор (АДГ)

· подмяна на етажни ел. табла;

· подмяна на силнотокова ел. инсталация;

· подмяна на осветителна инсталация;

· изграждане на инсталация за евакуационно осветление;

· изграждане на сигнално-охранителна инсталация;

· изграждане на пожароизвестителна 

· изграждане на пожарооповестителна инсталация;

· изграждане на инсталация за структурно окабеляване;

· частично изграждане на инсталация за кабелна телевизия 

· изграждане на инсталация за ефектно осветление на фасадите на двореца;

· ревизия и доизграждане на заземителната инсталация;

· ревизия и ремонт на мълниезащитната инсталация и привеждането и в съответствие с изискванията на Наредба № 4/22.12.2010г. за мълниезащита на сгради и съоръжения.
· видео наблюдение като част от сигнално-охранителната система
· слаботокови трасета (проектиране на слаботокови трасета до хотел „Тунела“ и КПП)(местата с постоянен дежурен персонал) – за сигнално-охранителна система и видеонаблюдение, пожароизвестяване, пожарооповестяване, сървара, телефонизация, радиоусилвателна уредба;
Г) ОВК работи

Проектът следва да предвижда:

· нова инсталация за климатизация на сградата, с възможност за контрол на влажността, в предвид високата влажност на въздуха в близост до морето и отражението на същата върху произведенията на изкуството;
· ремонт и възстановяване на естествени вентилационни колектори в сградата;

· подмяна на конвекторни отоплителни тела.

Д) Интериор

Проектът следва да предвижда:

· обработка и реставрация на вградени мебели (шкафове, гардероби и др.);

· обработка и реставрация на подвижно обзавеждане;

· подмяна на пердета, завеси, шнурове, дамаски, килими, абажури и др., при пълно запазване на автентичния им вид.
По всички части на проекта, където е предвидена доставка на оборудване и/или мебели, и/или интериор, изпълнителят следва да изготви подробни технически спецификации, в съответствие с изискванията на ОПРР, придружени със снимков материал и анализ с предписания от съществуващия към момента интериор, с цел недопускане на сериозни промени в интериора на обекта – културна ценност.

2. НЕОБХОДИМИ ЧАСТИ И СЪДЪРЖАНИЕ НА ИНВЕСТИЦИОННИЯ ПРОЕКТ
Част Архитектура, във фаза Работен проект

С тази част се представят решения за:
· функционално-пространствената композиция на обекта (сградата);

· архитектурно-художествения образ на обекта (сградата);

· вписването на обекта в околната архитектурна и ландшафтна среда;

· създаването на устойчива, здравословна, безопасна и хигиенична архитектурна среда, достъпна за хора с увреждания, при минимална намеса в паметника на културата, като за целта Изпълнителят предлага идейно решение за осигуряване на пълен достъп, и при съгласуване с НИНКН изготвя работен проект;

· необходимите строителни материали и изделия за изпълнение на СМР и начина на тяхната обработка, полагане и/или монтаж;

· изпълнението на хидроизолациите и топлоизолациите на обекта;

· осигуряване на естественото и изкуственото осветление в помещенията;

· изпълнението на дограмата, настилките, облицовките и другите видове довършителни СМР в помещенията, покривите и фасадите;

· акустичната обработка на стени и тавани;

Част архитектурна следва да осигурява основа и предпоставки за:

· техническата инфраструктура и сградните инсталации;

· оптимално и безопасно протичане на технологичния процес. 

Част архитектурна се представя в следните чертежи:

· ситуационно решение, изработено върху основа от кадастралната карта (кадастралния план) или от действащия подробен устройствен план, в което се посочват точното местоположение на обекта и постигнатите показатели на застрояване;

· разпределения на всички етажи и план на покривните линии;

· фасадни изображения, изясняващи външното оформяне на обемите;

· напречни и надлъжни вертикални разрези, изясняващи височините, нивата и вертикалната комуникация в сградата]

· архитектурно решение за създаване на достъпна среда, вкл. и на хора с увреждания, при възможно най-малка намеса в паметника на културата и в неговата среда, като за целта Изпълнителят предлага идейно решение за осигуряване на пълен достъп, и при съгласуване с НИНКН изготвя работен проект;
· фрагменти на характерни и повтарящи се помещения с обзавеждане и елементи от фасадите;

· перспективни и аксонометрични изгледи;

· фотомонтажи, компютърна анимация, макети и др.

· допълнителни чертежи с подробни параметри и фрагменти от по-важни части на обекта;

· архитектурни детайли в подходящ мащаб, изясняващи изпълнението на отделни СМР в интериора и екстериора на обекта, в т.ч. покриви, стени, тавани, подове, настилки, облицовки, изолации, дограми, козирки, стълби, парапети, комини, шахти и др.

Обяснителната записка към архитектурната част следва да пояснява функционално-пространственото и архитектурно-художественото решение на обекта, да описва данните за постигнатите с проекта технико-икономически показатели, както и съответствието на проектните решения и строителните продукти с изискванията на чл.169 ЗУТ.

Към обяснителната записка да се включат допълнително:
· предложения за използване на подходящи строителни материали и изделия;

· съображения за естетическо оформяне на интериора и екстериора.

· предложените решения за топлоизолация, хидроизолация, звукоизолация, пожарна безопасност и акустични обработки;

· естетическото оформяне на екстериора и интериора;

· избрания методологически подход;

· предложенията за намеса в паметника на културата и в неговата среда и начините на тяхното сигниране;

· предложения за решаване на специфични инфраструктурни, технологични и други проблеми.

Изчисленията на част архитектурна на работния проект включват:
· спецификации на строителните изделия и материали, включени в оформянето на интериора и екстериора;

· изчисления за доказване осигуряването на изискванията по чл. 169 ЗУТ, в случаите когато осигуряването се извършва с архитектурната част;

· подробна количествено-стойностна сметка с калкулации на СМР и оборудване (ако е приложимо).

Б) Част Интериор и обзавеждане

С част „Интериор и обзавеждане” на недвижимата културна ценност да се решат:

· основната функция на отделните помещения и пространства, и връзките между тях с оглед задоволяване на композиционните, технологичните, акустичните, охранителните и други изисквания;

· оформянето на пода, стените и тавана на помещенията, както и на допълнително създадени прегради за частично разделяне на пространствата;

· разположението на подвижните и неподвижните елементи на обзавеждането;

· разположението на осветителните тела на изкуственото осветление във връзка с общото пространствено оформление;

· включването в интериора на произведения на изобразителните и приложните изкуства.

Част „Интериор и обзавеждане” да се представи в следните чертежи:

· чертеж на основното функционално и композиционно решение с разположението на елементите на интериора;

· чертеж на решението на тавана с показани основните и допълнителни обработки, осветлението и др.;

· разгъвки на стените с показани основните и допълнителни обработки и оформянето на елементите на инсталационните системи;

· чертежи с представяне на цветовото решение и материалите;

· чертежи на характерни декоративни, художествени и други елементи с културно-историческа стойност.

· План на декоративно оформени паркетни подови настилки.

Част „Интериор и обзавеждане” да се придружава и от обяснителна записка, която описва:

· основната функция на помещенията и пространствата и на връзките между тях;

· основните елементи, които се използват за изграждане на интериора;

· използваните материали и начина на тяхната обработка, съгласувани с Възложителя и НИНКН.

Част „Интериор и обзавеждане”да включва и следните изчисления:
· спецификации на изделията и материалите, включени в оформянето на интериора и обзавеждането; 

· подробни спецификации на оборудването и обзавеждането, в съответствие с изискванията на ОПРР.

· Подробна количествено-стойностна сметка за материалите и изделията, по видове СМР.

В) Част Конструктивна, във фаза Работен проект

Тази част следва да се разработи съгласно изискванията на Наредба № 3 за основните положения за проектиране на конструкциите на строежите и за въздействията върху тях; Наредба № 2 за проектиране на сгради и съоръжения в земетръсни райони; Норми за проектиране на бетонни и стоманобетонни конструкции; Норми за проектиране на зидани конструкции; Норми за проектиране на дървени конструкции и всички действащи нормативи за този вид дейност, като при изпълнението следва да се спазват както цитираните нормативи, така и всички техни изменения и допълнения, валидни по време на извършване на СМР.
Тази част следва да определи: 

· строителната система, изчислителните схеми, конструктивните решения, отделните състояния на натоварванията и строително-технологичните решения;
· конкретните размери на конструктивните елементи, съгласувано с архитектурните решения, както и разположението на носещите и поемащите сеизмичните натоварвания конструктивни елементи.

Чертежите на част конструктивна на работният проект да се изработят с подробност и конкретност, които да осигурят изпълнението на СМР и да включват:

· кофражни планове при монолитни стоманобетонни конструкции с означени отвори за преминаване на елементите на сградните инсталации и за монтажа на машините и съоръженията, както и означени места на всички закладни части;

· армировъчни планове за изпълнението на монолитните стоманобетонни конструкции;

· конструктивно-монтажни чертежи –за елементите, проектирани с метални, дървени и смесени конструкции;

· други планове и чертежи, свързани със строително-технологичните решения;

· спецификации на материалите и изделията;

· детайли за монтаж на сглобяеми елементи и на закладни части към носещите конструкции по сечения и марки;
· конструктивни детайли на архитектурните решения за облицовки, звукоизолация, акустични конструкции, топлоизолации, елементи на интериора и екстериора и др.;
· конструктивни детайли за осъществяване на връзката между елементи на техническата инфраструктура и инсталациите с елементите на строителната конструкция;

· конструктивно-монтажни детайли;
· специфични детайли на елементите на строителната конструкция;
· конкретни за паметника на културата конструктивни и строително-технологични решения и детайли в зависимост от неговата специфика.
Обяснителната записка на част конструктивна на работният проект да съдържа:

· необходимите изходни данни, документи и изисквания на заданието за проектиране към част конструктивна;
· специфичните изисквания на архитектурното решение, меродавни за определяне вида на носещата конструкция;
· данните за геоложките, хидрогеоложките и други проучвания и за сеизмичността на района на обекта;
· допълнителните специфични изисквания към конструктивните елементи, подложени на динамични въздействия;
· описание на допълнителните мероприятия, които се налагат от конкретните теренни и хидрогеоложки условия;
· обосновка и описание на приетата строителна система и конструктивни решения;
· предложения за прилагане на нови строителни технологии, когато такива се предвиждат;

· специфични изисквания към другите части на проекта, произтичащи от особеностите на възприетите конструктивни решения;
· описание на характерни елементи и детайли на конструкцията;
· данни за техническите характеристики на използваните материали;

· необходимостта и вида на нови носещи системи и елементи, ако такива се налагат;

· мерките за подобряване на носещата способност на оригиналните конструктивни системи и елементи по специални технологични методи със съответна обосновка;

· технологичната последователност на изпълнението, необходимостта от временно конструктивно укрепване, вида на предложените строителни материали и др.
· статически и динамически изчисления.
Изчисленията към част конструктивна на работния проект включват статически и динамически изчисления по приетите схеми за всички конструктивни елементи. Към част конструктивна на работния проект се изработват подробни количествено-стойностни сметки за СМР.

Г) Част Електрическа, във фаза Работен проект

Тази част следва да се разработи съгласно изискванията на Наредба No3/09.06.2004 г. за устройството на електрическите уредби и електропроводните линии, Наредба No Iз-1971 за строително-технически правила и норми за осигуряване на бeзопасност при пожар от 29.10.2009 г., Наредба No16-116/08.02.2008 г. за техническата експлоатация на енергообзавеждането, Правилник по безопасността на труда при експлоатация на електрическите уредби и съоръжения, Наредба No1/27.05.2010г. за проектиране, изграждане и поддържане на ел. уредби н.н. в сгради, Наредба No 4/22.12.2010 г. за мълниезащита в сгради, външни съоръжения и открити пространства и всички действащи нормативи за този вид дейност, като при изпълнението следва да се спазват както цитираните нормативи, така и всички техни изменения и допълнения, валидни по време на извършване на СМР. 

Проектът следва да отговаря на следните изисквания:

· да се приеме схема TN-S за свързване със земя. 

· да се предвидят 3- и 5- жилни кабели и проводници. 

· максимално да се използват съществуващите тръби за изтегляне на новите инсталации.

· за нулевите потребители – пожароизвестяване, пожарооповестяване, СОТ, коридорно, стълбищно и евакуационно осветление и др. да се осигури резервно захранване от АДГ. 

Преди да започне изготвянето на проектите,възложителят ще състави комисия, която ще огледа съществуващите ел. инсталации и ще се произнесе писмено за частите от ел. инсталации, които следва да се съхранят и да се използват след реконструкцията. Ще се провери качеството на заземителите и ще се измери преходното им съпротивление. Ако то не е в норми – ще се изиска да се набият допълнително колове, докато се постигне качествено заземление. Изпълнителят на настоящата обществена поръчка следва да съобрази проекта с констатациите на комисията.

При разработката на проекта максимално следва да се запази съществуващата ел. арматура и по-специално осветителните тела и да се предвиди максимално запазване на интериора в автентичния му вид.

В проекта да са застъпени следните части:

· Вътрешно ел. захранване и ел. табла

· ел.осветление

· Евакуационно осветление

· Ефектно осветление

· Контакти и ел. обзавеждане на офиси, климатизация и др.

· Телефонна инсталация

· Пожароизвестителна инсталация
· Компютърни мрежи

· Кабелна телевизия

· Сигнално-охранителна

· видеонаблюдение, като част от сигнално-охранителната система
· Мълниезащитна инсталация

· Заземителна инсталация.

· Трасета за слаботокови връзки до хотел „Тунела“ и КПП (местата с постоянен дежурен персонал) – за сигнално-охранителна система и видеонаблюдение, пожароизвестяване, пожарооповестяване, сървара, телефонизация, радиоусилвателна уредба;
Чертежите на част електрическа на работния проект да включват:

· монтажни схеми на нестандартни табла с оразмерителни данни за градивните елементи;

· монтажни схеми на сложни инсталационни възли или при обекти със сложно архитектурно решение или специфична строителна технология;

· детайли за монтаж и определяне на специфични експлоатационни условия на електрическата уредба или отделни нейни елементи.

· Част електротехническа на работния проект да се придружава от обяснителна записка, която да съдържа описания на видовете работи и специфичните особености на ел. проекта, както и количествена сметка за видовете работи, предвидени в същия и спецификация на заложените в него ел.материали. За работните помещения, в които не се запазва интериорът и се залага нормено осветление, да се представят таблици с данните от светлотехническите изчисления. 

· монтажни схеми на нестандартни табла с оразмерителни данни за градивните елементи;

· монтажни схеми на сложни инсталационни възли или при обекти със сложно архитектурно решение или специфична строителна технология;

· детайли за монтаж и определяне на специфични експлоатационни условия на електрическата уредба или отделни нейни елементи.

Д) Част Водоснабдяване и канализация, във фаза Работен проект

Тази част следва да се изработи в самостоятелни раздели за водоснабдителните и канализационните мрежи и за сградните инсталации.

По отношение на водоснабдяването проектът следва да съдържа технико-икономическа обосновка за избраните материали и технологии, като акцентът е върху максимална надеждност и автентичен вид на инсталациите, приборите и арматурите.

По отношение на канализацията проектът следва да съдържа технико-икономическа обосновка за избраните материали и технологии, като акцентът е върху максимална надеждност и автентичен вид на инсталациите, с лесна поддръжка и профилактика, минимален пренос на шум от използването, укрепване с повишена устойчивост.

Чертежите на сградните водоснабдителни и канализационни инсталации да включват:

· хоризонтални разрези през подземния етаж на обекта – отделно за водоснабдяването и канализацията, с означения на хоризонталните водопроводни и канализационни клонове, санитарните прибори, апаратури, машини и други съоръжения, спирателни и противопожарни кранове, контролно-сигнални клапани и арматури на спринклерните и дренчерните инсталации, водоподгряващи бойлери и др. с данни за:

· номерацията на клоновете;

· оразмерителните водни количества за главните водопроводни клонове;

· диаметри, дължини и наклони;

· котировка на връзките спрямо приетото относително ниво ± 0 за сградата;

· хоризонтални разрези през етажите на обекта – отделно за водопроводната и канализационната инсталация, с означения на оразмерителните данни, местата на хоризонталните и вертикалните клонове, санитарните прибори, арматури и др., като за планировъчно еднаквите етажи се разработва само един план;

· хоризонтални и вертикални разрези през съоръжения за повишаване на напора, бойлерни помещения, резервоари и др.; 

· вертикални разрези на сградата през местата на санитарните възли, с нанесени относителни и абсолютни коти в характерните участъци на водопроводните и канализационните инсталации;

· аксонометрични схеми на водопроводните и канализационни инсталации с показани на тях всички характерни данни за инсталацията;

· детайли на нестандартни елементи от инсталацията и на местата, в които те се пресичат с други инсталации;

· допълнително изработване на детайли за монтаж;

· детайли на съоръжения към водоснабдителните и канализационните мрежи или на техните нестандартни елементи - по преценка на проектанта. 

Горецитираните чертежи да се изработят и за инсталацията за битово горещо водоснабдяване, съгласувано с част топлоснабдяване, отопление, вентилация и климатизация.

Допуска се съвместното отразяване върху едни и същи чертежи (планове) на водопроводните инсталации за топла и студена вода и на канализационната инсталация с данни за диаметри, наклони, основни арматури към тях и пожарни кранове.

В чертежите за водопроводните и канализационните инсталации се включват основни данни за инсталациите, дължините на участъците, вида на тръбите и арматурите и оразмерителните водни количества и скорости.

Чертежите на външните, вкл. площадковите водопроводни и канализационни мрежи да включват:

· ситуационен план в подходящ мащаб, с характерни данни от вертикалната планировка, на който са нанесени трасетата на съществуващите и проектираните водопроводни и канализационни мрежи с означени дължини, наклони, коти на тръбите, местоположение на ревизионни и други шахти, водни количества, напори и съоръжения;

· надлъжни профили в М 1:500 за дължините и в М 1:50 за височините на външните водопроводни и канализационни клонове с означени оразмерителни данни, местата на арматурните шахти, на всички отклонения с номер на наклона и диаметър на тръбата, местата на пресичанията с други подземни комуникации, нивото на съществуващия терен и категорията на земните работи;

· хоризонтални и вертикални разрези с нанесени тръбни мрежи и коти на съществуващия терен;

· монтажен план за външните водопроводни мрежи с нанесени номера на основните кръстовища, монтажни схеми на възлите с означения на връзките и арматурите по вид и брой, номера на клоновете с дължини, вид, разположение, диаметър на тръбите, условно работно налягане и др.;

· детайли на съоръжения по преценка на проектанта;

· детайли на нестандартни елементи от инсталацията и на местата, в които те се пресичат с други инсталации;

· допълнително изработване на детайли за монтаж;

· аксонометрични схеми на инсталациите с показани на тях всички характерни данни за инсталацията;

· детайли на съоръжения към водоснабдителните и канализационните мрежи или на техните нестандартни елементи - по преценка на проектанта. 

В чертежите за външните водопроводни и/или канализационни мрежи се включват данни за оразмерителните водни количества и скорости, наклони, напори, коти на изкоп, легло тръба, съществуващ и проектен терен, разстояния между чупки, подробни точки от терена, съоръжения и арматури, хоризонтални и вертикални разстояния до пресечните точки с други подземни проводи и съоръжения, дължините на участъците и вида на тръбите и арматурите.

Обяснителните записки на разделите на част водоснабдяване и канализация на работния проект съдържат:

· изходни данни и общите изисквания на заданието за проектиране;

· данни за:

· водоснабдяването и отвеждането на отпадъчните води; 

· геоложката и хидроложката характеристика на района (ако са необходими), вкл. специфичните изисквания към инсталациите във връзка с особеностите на обекта (льосови почви, замръзвания, земетръс, свлачищни явления и др.);

· обосновка за:

· необходимостта от повишаване на напора;

· необходимостта от пречистване на питейните и отпадъчните води;

· данни за водопроводните инсталации с обосновка на:

· избора на инсталацията (за питейно-битови, производствени и противопожарни нужди, обединена и др.);

· избора на инсталацията за топла вода и начина на циркулация на топлата вода с мотивировка за необходимостта;

· избраните съоръжения към водопроводната инсталация за повишаване на напора, пречистване и дезинфекция, съхраняване (резервиране), омекотяване, охлаждане и др.;

· начина за оразмеряване на инсталацията и крайните резултати от изчисленията;

· данни за канализационните инсталации с обосновка на: 

· избора на инсталацията (за битови, дъждовни или технологични води, смесена или разделна) и техническа характеристика на тръбите и елементите;

· начина за отвеждане на отпадъчните води (в съществуваща канализация, в пречиствателно съоръжение и др.);

· необходимостта и начина за изпълнение на дренажи, водопонижаващи системи, предпазване от повърхностни води;

· предвижданите пречиствателни съоръжения;

· специфичните мероприятия, ако има такива;

Обяснителните записки допълнително да включват описанието на най-съществените проблеми, които имат значение за изпълнението на СМР по отношение на:

· свързването с водоизточника или заустването на отпадъчните води;

· монтажа на съоръженията към мрежите и на санитарните прибори и уреди на сградните инсталации;

· техническите данни за мрежата, респ. за сградните инсталации;

· специфичните технологични изисквания при полагането, свързването и изпитването на мрежите и инсталациите или на отделни техни съоръжения и елементи.

Изчисленията към част водоснабдяване и канализация на работния проект включват:

· хидравлични изчисления, вкл. за хидравличен удар, и оразмерителни таблици за водоснабдителните и канализационните мрежи и съоръжения и/или за водопроводните и канализационните инсталации;

· разчетни таблици и графики;

· изчисления на конструкциите на строителните съоръжения към водопроводните и/или канализационните мрежи, когато такива не се прилагат към част конструктивна на техническия проект;

· спецификации на всички съоръжения, свързани с проектните решения на мрежите и инсталациите, с данни за техните технически параметри и спецификация на необходимите основни материали и изделия, когато не са отразени в чертежите;

· подробни количествено-стойностни сметки по подобекти за инсталациите на сградите и/или за водоснабдителните и канализационните мрежи и съоръжения.

Е) Част Топлоснабдяване, отопление, вентилация и климатизация, във фаза Работен проект

Тази част следва да представи решения за:
· модернизацията на термопомпената централа, захранваща целия комплекс;

· възстановяване на изолацията на тръбната мрежа от термопомпената централа, до съответната абонатна станция;

· загряване на БГВ, съгласувано с част ВиК;

· целогодишна климатизацията на сградите и по-точно:решения за сградната тръбна инсталация; избора на подходящи вътрешни тела и тяхното прикриване;

· вентилирането на подземното ниво на сградата с принудителна вентилация в съответствие с функцията на всяко от помещенията; 

· контролиране на топловлажностните параметри на въздуха в помещенията;

· отвеждане на кондензата от вътрешните тела при работа в летен режим;

Част топлоснабдяване, отопление, вентилация и климатизация на работния проект да се представи в следните чертежи:
· разпределения на всички етажи;

· щранг схеми на вентилационните и климатичните инсталации, в това число и на вентилационните системи и от санитарните помещения;

· детайлни схеми на абонатната станция и на специфични климатични съоръжения;

· изработване на детайли за монтаж и укрепване на избраните машини, съоръжения и агрегати, като се отразяват и евентуално настъпилите промени в инсталациите в сравнение с техническия проект;

· аксонометрични схеми на инсталациите с показани на тях всички характерни данни за съответния вид инсталация, както и щранг-схеми на отоплителните инсталации;

· машинно-конструктивни чертежи за нестандартни съдове и сложни възли и елементи на инсталациите.

Част топлоснабдяване, отопление, вентилация и климатизация на работния проект да се придружава от обяснителна записка, която да съдържа допълнително и описания на:

· външните и вътрешните ограждащи елементи;

· избраните климатични и вентилацоинни инсталации;

· задание за част Ел, КИИП, ВиК;

· параметрите на микроклимата в отделните помещения, както и климатичните условия на дадения регион;

· шумовите характеристики на използваните съоръжения;
· указания за боядисването и оцветяването, за антикорозионната защита, за специалните лакови покрития (топлоустойчиви, киселиноустойчиви и др.), за нанасянето на стрелки, надписи и други указателни знаци;

· изисквания към изолационните работи с определяне на вида и дебелината на изолацията, нейното покритие, оцветяването и др.;

· указания за параметрите на изпитванията, извършвани след приключване на монтажа, както и за настройката на инсталациите.

Част топлоснабдяване, отопление, вентилация и климатизация на работния проект да включва и следните изчисления:

· за всяко помещение - отоплителен и охладителен товар;

· хидравлично орзмеряване на тръбната мрежа (водни инсталации и вентилационни инсталации);

· спецификация на строителните изделия и материали;

· количествено – стойностна сметка с калкулации на СМР.

Ж) Част Енергийна ефективност

Тази част следва да съдържа цялостна разработка за отделните сгради, съобразена с Наредба № 7 за енергийна ефективност, топлосъхранение и икономия на енергия в сгради.
З) Част ПОИС

Тази част следва да съдържа:

· строителен ситуационен план;

· проект за временна организация и безопасност на движението.

· Подробен мрежови и календарен график.

 Обяснителната записка към част ПОИС да съдържа данни и обосновки на:

· общите условия, при които ще се изпълнява строителството; 

· строителния ситуационен план;

· избора на строителната механизация за изпълнение на СМР;

· други съображения на проектанта;

Обяснителната записка съдържа и самостоятелни раздели по:

· здравословни и безопасни условия на труд и пожарна безопасност, като се посочват специфичните изисквания при изпълнение на СМР;

· опазване на околната среда по време на изпълнение на строителството.

Със строителния ситуационен план към част ПОИС да се реши разполагането на временните сгради и съоръжения и на инженерните мрежи и съоръжения. В строителния ситуационен план да се определят и частите от околните площи, които се използват временно за строителни площадки.

И) Част Пожарна безопасност

Тази част следва да се изработи във фаза работен проект, в обхват и съдържание съгласно приложение № 3 от Наредбата за строително-технически правила и норми за осигуряване на безопасност при пожар.

ПОДОБЕКТ 2: Реставрация и реконструкция на сграда „Щал” и промяна на предназначение в музейна сграда

ЗП 396 кв.м., РЗП 792 кв.м.

1. ДЕЙНОСТИ, КОИТО СЛЕДВА ДА ВКЛЮЧВАТ ИНВЕСТИЦИОННИТЕ ПРОЕКТИ

А) Архитектурно – строителни работи:

· цялостен оглед, преценка носимоспособността и заснемане на конструкцията на сградата;

· установяване на причините за поява на пукнатини в каменната зидария по ъглите на първия етаж и начин на отстраняването им;

· усилване на напуканите тухлени стени и сводове над вратите;
· демонтаж на покривно покритие от каменни плочи;

· възстановяване на дървена покривна конструкция;

· подмяна дървен гредоред със стоманобетонова плоча;

· направа и монтаж на тенекеджийски работи по покрив (олуци, водосточни тръби, улами, обшивки и др.);

· събаряне на мазилки по стени и тавани – ІІ-ри етаж;

· събаряне тухлени зидове; 

· гипсокартон по стени и тавани, вкл.шпакловка и боядисване;

· изравнителна циментова замазка и полагане паркет по подове – ІІ-ри етаж;

· подмяна на дървена дограма – врати и прозорци – ІІ-ри етаж;

· подмяна на дървени гаражни врати и прозорци – І-ви етаж;

· ремонт и реставрация на фасадна облицовка;

· ремонт и реставрация на подова настилка І-ви етаж.

Б) Инсталационни работи – изцяло нови, тъй като липсват налични, включително СОД, видеонаблюдение, специално осветление и др., предвид новото предназначение на сградата.

2. НЕОБХОДИМИ ЧАСТИ И СЪДЪРЖАНИЕ НА ИНВЕСТИЦИОННИЯ ПРОЕКТ

А) Част Архитектурна, във фаза Работен проект

С тази част се представят решения за:
· функционално-пространствената композиция на обекта (сградата);

· архитектурно-художествения образ на обекта (сградата);

· вписването на обекта в околната архитектурна и ландшафтна среда;

· създаването на устойчива, здравословна, безопасна и хигиенична архитектурна среда, достъпна за хора с увреждания, при минимална намеса в паметника на културата, като за целта Изпълнителят предлага идейно решение за осигуряване на пълен достъп, и при съгласуване с НИНКН изготвя работен проект;

· необходимите строителни материали и изделия за изпълнение на СМР и начина на тяхната обработка, полагане и/или монтаж;

· изпълнението на хидроизолациите и топлоизолациите на обекта;

· осигуряване на естественото и изкуственото осветление в помещенията;

· изпълнението на дограмата, настилките, облицовките и другите видове довършителни СМР в помещенията, покривите и фасадите;

Част архитектурна следва да осигурява основа и предпоставки за:

· техническата инфраструктура и сградните инсталации;

· оптимално и безопасно протичане на технологичния процес. 

Част архитектурна се представя в следните чертежи:

· ситуационно решение, изработено върху основа от кадастралната карта (кадастралния план) или от действащия подробен устройствен план, в което се посочват точното местоположение на обекта и постигнатите показатели на застрояване;

· разпределения на всички етажи и план на покривните линии;

· фасадни изображения, изясняващи външното оформяне на обемите;

· напречни и надлъжни вертикални разрези, изясняващи височините, нивата и вертикалната комуникация в сградата]

· архитектурно решение за създаване на достъпна среда, вкл. и на хора с увреждания, при възможно най-малка намеса в паметника на културата и в неговата среда, като за целта Изпълнителят предлага идейно решение за осигуряване на пълен достъп, и при съгласуване с НИНКН изготвя работен проект;

· фрагменти на характерни и повтарящи се помещения с обзавеждане и елементи от фасадите;

· перспективни и аксонометрични изгледи;

· фотомонтажи, компютърна анимация, макети и др.

· допълнителни чертежи с подробни параметри и фрагменти от всички по-важни части на обекта;

· архитектурни детайли в подходящ мащаб, изясняващи изпълнението на отделни СМР в интериора и екстериора на обекта, в т.ч. покриви, стени, тавани, подове, настилки, облицовки, изолации, дограми, козирки, стълби, парапети, комини, шахти и др.

Обяснителната записка към архитектурната част следва да пояснява функционално-пространственото и архитектурно-художественото решение на обекта, да описва данните за постигнатите с проекта технико-икономически показатели, както и съответствието на проектните решения и строителните продукти с изискванията на чл.169 ЗУТ.

Към обяснителната записка да се включат допълнително:
· предложения за използване на подходящи строителни материали и изделия;

· съображения за естетическо оформяне на интериора и екстериора.

· предложените решения за топлоизолация, хидроизолация, звукоизолация, пожарна безопасност и акустични обработки;

· естетическото оформяне на екстериора и интериора;

· избрания методологически подход;

· предложенията за намеса в паметника на културата и в неговата среда и начините на тяхното сигниране;

· предложения за решаване на специфични инфраструктурни, технологични и други проблеми.

Изчисленията на част архитектурна на работния проект включват:
· спецификации на строителните изделия и материали, включени в оформянето на интериора и екстериора;

· изчисления за доказване осигуряването на изискванията по чл. 169 ЗУТ, в случаите когато осигуряването се извършва с архитектурната част;

· подробна количествено-стойностна сметка за СМР и оборудване (ако е приложимо).

Б) Част Конструктивна, във фаза Работен проект

Тази част следва да се разработи съгласно изискванията на Наредба № 3 за основните положения за проектиране на конструкциите на строежите и за въздействията върху тях; Наредба № 2 за проектиране на сгради и съоръжения в земетръсни райони; Норми за проектиране на бетонни и стоманобетонни конструкции; Норми за проектиране на зидани конструкции; Норми за проектиране на дървени конструкции и всички действащи нормативи за този вид дейност, като при изпълнението следва да се спазват както цитираните нормативи, така и всички техни изменения и допълнения, валидни по време на извършване на СМР.
Тази част следва да определи: 

· строителната система, изчислителните схеми, конструктивните решения, отделните състояния на натоварванията и строително-технологичните решения;
· конкретните размери на конструктивните елементи, съгласувано с архитектурните решения, както и разположението на носещите и поемащите сеизмичните натоварвания конструктивни елементи.
Чертежите на част конструктивна на работния проект следва да се изработят с подробност и конкретност, които да осигурят изпълнението на СМР и да включват:
· кофражни планове при монолитни стоманобетонни конструкции с означени отвори за преминаване на елементите на сградните инсталации и за монтажа на машините и съоръженията, както и означени места на всички закладни части;
· армировъчни планове за изпълнението на монолитните стоманобетонни конструкции;

· конструктивно-монтажни чертежи - за строежите, проектирани с метални, дървени и смесени конструкции;
· други планове и чертежи, свързани със строително-технологичните решения;

· спецификации на материалите и изделията;

· детайли за монтаж на сглобяеми елементи и на закладни части към носещите конструкции по сечения и марки;- конструктивни детайли на архитектурните решения за облицовки, звукоизолация, акустични конструкции, топлоизолации, елементи на интериора и екстериора и др.;
· конструктивни детайли за осъществяване на връзката между елементи на техническата инфраструктура и инсталациите с елементите на строителната конструкция;
· конструктивно-монтажни детайли;
· специфични детайли на елементите на строителната конструкция.

Обяснителната записка на част конструктивна на работния проект да съдържа:

· необходимите изходни данни, документи и изисквания на заданието за проектиране към част конструктивна;
· специфичните изисквания на архитектурното решение, меродавни за определяне вида на носещата конструкция;
· данните за геоложките, хидрогеоложките и други проучвания и за сеизмичността на района на обекта;
· допълнителните специфични изисквания към конструктивните елементи, подложени на динамични въздействия;
· описание на допълнителните мероприятия, които се налагат от конкретните теренни и хидрогеоложки условия;
· обосновка и описание на приетата строителна система и конструктивни решения;
· предложения за прилагане на нови строителни технологии, когато такива се предвиждат;
· специфични изисквания към другите части на проекта, произтичащи от особеностите на възприетите конструктивни решения;

· описание на характерни елементи и детайли на конструкцията;
· данни за техническите характеристики на използваните материали;

· необходимостта и вида на нови носещи системи и елементи, ако такива се налагат;

· мерките за подобряване на носещата способност на оригиналните конструктивни системи и елементи по специални технологични методи със съответна обосновка;

· технологичната последователност на изпълнението, необходимостта от временно конструктивно укрепване, вида на предложените строителни материали и др.

Изчисленията към част конструктивна на работния проект включват статически и динамически изчисления по приетите схеми за всички конструктивни елементи.

Към част конструктивна на работния проект се изработват количествени сметки за СМР.

В) Част Електрическа, във фаза Работен проект

Тази част следва да се разработи съгласно изискванията на НАРЕДБА No3/09.06.2004г.  за устройството на електрическите уредби и електропроводните линии, НАРЕДБА No Iз-1971 за строително-технически правила и норми за осигуряване на бeзопасност при пожар от 29.10.2009г, НАРЕДБА No16-116/08.02.2008г – Наредба за техническата експлоатация на енергообзавеждането, Правилник по безопасността на труда при експлоатация на електрическите уредби и съоръжения, Наредба No1/27.05.2010г. за проектиране, изграждане и поддържане на ел. уредби н.н. в сгради, Наредба No4/22.12.2010 г. за мълниезащита в сгради, външни съоръжения и открити пространства и всички действащи нормативи за този вид дейност, като при изпълнението следва да се спазват както цитираните нормативи, така и всички техни изменения и допълнения, валидни по време на извършване на СМР. 

Проектът следва да отговаря и на следните изисквания:

· Да се приеме схема TN-S за свързване със земя. 

· Да се предвидят 3- и 5- жилни кабели и проводници. 

· Максимално да се използват съществуващите тръби за изтегляне на новите инсталации.

· За нулевите потребители – пожароизвестяване, пожарооповестяване, СОТ, коридорно, стълбищно и евакуационно осветление и др. да се осигури резервно захранване от АДГ. 

В проекта да са застъпени следните части:

· Вътрешно ел. захранване и ел. табла

· Изкуствено ел.осветление

· Евакуационно осветление

· Ефектно осветление

· Контакти и ел. обзавеждане на офиси, климатизация и др.

· Телефонна инсталация

· Радиоозвучителна и пожарооповестителна инсталации

· Компютърни мрежи

· Кабелна телевизия

· Сигнално-охранителна

· Мълниезащитна инсталация

· Заземителна инсталация

· Трасета за слаботокови връзки до хотел „Тунела“ и КПП (местата с постоянен дежурен персонал) – за сигнално-охранителна система и видеонаблюдение, пожароизвестяване, пожарооповестяване, сървара, телефонизация, радиоусилвателна уредба;

Чертежите на част електрическа на работния проект да включват:

· монтажни схеми на нестандартни табла с оразмерителни данни за градивните елементи;

· монтажни схеми на сложни инсталационни възли или при обекти със сложно архитектурно решение или специфична строителна технология;

· детайли за монтаж и определяне на специфични експлоатационни условия на електрическата уредба или отделни нейни елементи.

Част електротехническа на работния проект да се придружава от обяснителна записка, която да съдържа описания на видовете работи и специфичните особености на ел. проекта, както и количествена сметка за видовете работи предвидени в същия и спецификация на заложените в него ел.материали. 

За работните помещения се залага нормено осветление, за което да се представят таблици с данните от светлотехническите изчисления.
Г) Част Водоснабдяване и канализация, във фаза Работен проект

Да се изработи в самостоятелни раздели за водоснабдителните и канализационните мрежи и за сградните инсталации.

Чертежите на сградните водоснабдителни и канализационни инсталации да включват:

· хоризонтални разрези през подземния етаж на обекта – отделно за водоснабдяването и канализацията, с означения на хоризонталните водопроводни и канализационни клонове, санитарните прибори, апаратури, машини и други съоръжения, спирателни и противопожарни кранове, контролно-сигнални клапани и арматури на спринклерните и дренчерните инсталации, водоподгряващи бойлери и др. с данни за:

· номерацията на клоновете;

· оразмерителните водни количества за главните водопроводни клонове;

· диаметри, дължини и наклони;

· котировка на връзките спрямо приетото относително ниво ± 0 за сградата;

· хоризонтални разрези през етажите на обекта – отделно за водопроводната и канализационната инсталация, с означения на оразмерителните данни, местата на хоризонталните и вертикалните клонове, санитарните прибори, арматури и др., като за планировъчно еднаквите етажи се разработва само един план;

· хоризонтални и вертикални разрези през съоръжения за повишаване на напора, бойлерни помещения, резервоари и др.; 

· вертикални разрези на сградата през местата на санитарните възли, с нанесени относителни и абсолютни коти в характерните участъци на водопроводните и канализационните инсталации;

· аксонометрични схеми на водопроводните и канализационни инсталации с показани на тях всички характерни данни за инсталацията;

· детайли на нестандартни елементи от инсталацията и на местата, в които те се пресичат с други инсталации;

· допълнително изработване на детайли за монтаж;

· детайли на съоръжения към водоснабдителните и канализационните мрежи или на техните нестандартни елементи - по преценка на проектанта. 

Допуска се съвместното отразяване върху едни и същи чертежи (планове) на водопроводните инсталации за топла и студена вода и на канализационната инсталация с данни за диаметри, наклони, основни арматури към тях и пожарни кранове.

В чертежите за водопроводните и канализационните инсталации се включват основни данни за инсталациите, дължините на участъците, вида на тръбите и арматурите и оразмерителните водни количества и скорости.

Чертежите на външните, вкл. площадковите водопроводни и канализационни мрежи да включват:

· ситуационен план в подходящ мащаб, с характерни данни от вертикалната планировка, на който са нанесени трасетата на съществуващите и проектираните водопроводни и канализационни мрежи с означени дължини, наклони, коти на тръбите, местоположение на ревизионни и други шахти, водни количества, напори и съоръжения;

· надлъжни профили в М 1:500 за дължините и в М 1:50 за височините на външните водопроводни и канализационни клонове с означени оразмерителни данни, местата на арматурните шахти, на всички отклонения с номер на наклона и диаметър на тръбата, местата на пресичанията с други подземни комуникации, нивото на съществуващия терен и категорията на земните работи;

· хоризонтални и вертикални разрези с нанесени тръбни мрежи и коти на съществуващия терен;

· монтажен план за външните водопроводни мрежи с нанесени номера на основните кръстовища, монтажни схеми на възлите с означения на връзките и арматурите по вид и брой, номера на клоновете с дължини, вид, разположение, диаметър на тръбите, условно работно налягане и др.;

· детайли на съоръжения по преценка на проектанта;

· детайли на нестандартни елементи от инсталацията и на местата, в които те се пресичат с други инсталации;

· допълнително изработване на детайли за монтаж;

· аксонометрични схеми на инсталациите с показани на тях всички характерни данни за инсталацията;

· детайли на съоръжения към водоснабдителните и канализационните мрежи или на техните нестандартни елементи - по преценка на проектанта. 

В чертежите за външните водопроводни и/или канализационни мрежи се включват данни за оразмерителните водни количества и скорости, наклони, напори, коти на изкоп, легло тръба, съществуващ и проектен терен, разстояния между чупки, подробни точки от терена, съоръжения и арматури, хоризонтални и вертикални разстояния до пресечните точки с други подземни проводи и съоръжения, дължините на участъците и вида на тръбите и арматурите.

Обяснителните записки на разделите на част водоснабдяване и канализация на работния проект съдържат:

· изходни данни и общите изисквания на заданието за проектиране;

· данни за:

· водоснабдяването и отвеждането на отпадъчните води; 

· геоложката и хидроложката характеристика на района (ако са необходими), вкл. специфичните изисквания към инсталациите във връзка с особеностите на обекта (льосови почви, замръзвания, земетръс, свлачищни явления и др.);

· обосновка за:

· необходимостта от повишаване на напора;

· необходимостта от пречистване на питейните и отпадъчните води;

· данни за водопроводните инсталации с обосновка на:

· избора на инсталацията (за питейно-битови, производствени и противопожарни нужди, обединена и др.);

· избора на инсталацията за топла вода и начина на циркулация на топлата вода с мотивировка за необходимостта;

· избраните съоръжения към водопроводната инсталация за повишаване на напора, пречистване и дезинфекция, съхраняване (резервиране), омекотяване, охлаждане и др.;

· начина за оразмеряване на инсталацията и крайните резултати от изчисленията;

· данни за канализационните инсталации с обосновка на: 

· избора на инсталацията (за битови, дъждовни или технологични води, смесена или разделна) и техническа характеристика на тръбите и елементите;

· начина за отвеждане на отпадъчните води (в съществуваща канализация, в пречиствателно съоръжение и др.);

· необходимостта и начина за изпълнение на дренажи, водопонижаващи системи, предпазване от повърхностни води;

· предвижданите пречиствателни съоръжения;

· специфичните мероприятия, ако има такива;

Обяснителните записки допълнително да включват описанието на най-съществените проблеми, които имат значение за изпълнението на СМР по отношение на:

· свързването с водоизточника или заустването на отпадъчните води;

· монтажа на съоръженията към мрежите и на санитарните прибори и уреди на сградните инсталации;

· техническите данни за мрежата, респ. за сградните инсталации;

· специфичните технологични изисквания при полагането, свързването и изпитването на мрежите и инсталациите или на отделни техни съоръжения и елементи.

Изчислениятакъм част водоснабдяване и канализация на работния проект включват:

· хидравлични изчисления, вкл. за хидравличен удар, и оразмерителни таблици за водоснабдителните и канализационните мрежи и съоръжения и/или за водопроводните и канализационните инсталации;

· разчетни таблици и графики;

· изчисления на конструкциите на строителните съоръжения към водопроводните и/или канализационните мрежи, когато такива не се прилагат към част конструктивна на техническия проект;

· спецификации на всички съоръжения, свързани с проектните решения на мрежите и инсталациите, с данни за техните технически параметри и спецификация на необходимите основни материали и изделия, когато не са отразени в чертежите;

· количествени сметки по подобекти за инсталациите на сградите и/или за водоснабдителните и канализационните мрежи и съоръжения.

Д) Част Топлоснабдяване, отопление, вентилация и климатизация, във фаза Работен проект

С тази част да се представят решения за: 

· целогодишна климатизацията на сградата и по-точно:

· решения за сградната тръбната инсталация; 

· избора на подходящи вътрешни тела и тяхното прикриване;

· контролиране на топловлажностните параметри на въздуха в помещенията;

· отвеждане на кондензата от вътрешните тела при работа в летен режим.

Част топлоснабдяване, отопление, вентилация и климатизация на работния проект да се представи в следните чертежи:
· разпределения на всички етажи;

· щранг схеми на вентилационните и климатичните инсталации, в това число и на вентилационните системи и от санитарните помещения;

· детайлни схеми на абонатната станция и на специфични климатични съоръжения;

· допълнително изработване на детайли за монтаж и укрепване на избраните машини, съоръжения и агрегати, като се отразяват и евентуално настъпилите промени в инсталациите в сравнение с техническия проект;

· аксонометрични схеми на инсталациите с показани на тях всички характерни данни за съответния вид инсталация, както и щранг-схеми на отоплителните инсталации;

· машинно-конструктивни чертежи за нестандартни съдове и сложни възли и елементи на инсталациите.

Част топлоснабдяване, отопление, вентилация и климатизация на работния проект да се придружава от обяснителна записка, която да съдържа допълнително и описания на:

· външните и вътрешните ограждащи елементи;

· избраните климатични и вентилацоинни инсталации;

· задание за част Ел, КИИП, ВиК;

· параметрите на микроклимата в отделните помещения, както и климатичните условия на дадения регион;

· шумовите характеристики на използваните съоръжения;
· указания за боядисването и оцветяването, за антикорозионната защита, за специалните лакови покрития (топлоустойчиви, киселиноустойчиви и др.), за нанасянето на стрелки, надписи и други указателни знаци;

· изисквания към изолационните работи с определяне на вида и дебелината на изолацията, нейното покритие, оцветяването и др.;

· указания за параметрите на изпитванията, извършвани след приключване на монтажа, както и за настройката на инсталациите.

Част топлоснабдяване, отопление, вентилация и климатизация на работния проект следва да включва и следните изчисления:

· за всяко помещение - отоплителен и охладителен товар;

· хидравлично оразмеряване на тръбната мрежа (водни инсталации и вентилационни инсталации);

· спецификация на строителните изделия и материали;

· количествено – стойностна сметка с калкулации на СМР.

Е) Част Енергийна ефективност

Тази част съдържа цялостна разработка за отделните сгради, съобразена с Наредба № 7, за енергийна ефективност, топлосъхранение и икономия на енергия в сгради.
Ж) Част ПОИС:

Тази част следва да съдържа:

· обяснителна записка;

· строителен ситуационен план;

· проект за временна организация и безопасност на движението;

Обяснителната записка към част ПОИС да съдържа данни и обосновки на:

· общите условия, при които ще се изпълнява строителството; 

· строителния ситуационен план;

· избора на строителната механизация за изпълнение на СМР;

· други съображения на проектанта.

Обяснителната записка съдържа и самостоятелни раздели по:

· здравословни и безопасни условия на труд и пожарна безопасност, като се посочват специфичните изисквания при изпълнение на СМР;

· опазване на околната среда по време на изпълнение на строителството.

Със строителния ситуационен план към част ПОИС следва да се реши разполагането на временните сгради и съоръжения и на инженерните мрежи и съоръжения. В строителния ситуационен план да се определят и частите от околните площи, които се използват временно за строителни площадки.

З) Част Пожарна безопасност

Тази част следва да се изработи във фаза работен проект, в обхват и съдържание съгласно приложение № 3 от Наредбата за строително-технически правила и норми за осигуряване на безопасност при пожар.

ПОДОБЕКТ 3: „Археологически разкопки”

КРЕПОСТТА КАСТРИЦИ

1. ДЕЙНОСТИ, КОИТО СЛЕДВА ДА ВКЛЮЧВАТ ИНВЕСТИЦИОННИТЕ ПРОЕКТИ

· Премахване на растителност.

· Възстановяване във височина на кула и крепостна стена в сектор запад.

· Възстановяване на оригинална улична мрежа с каменна настилка

· Възстановяване във височина и консервация на жилищна архитектура

· Реставрация на порта

· Изравняване и посипване на подови нива с филц

· Поставяне на указателни табели.

2. НЕОБХОДИМИ ЧАСТИ И СЪДЪРЖАНИЕ НА ИНВЕСТИЦИОННИЯ ПРОЕКТ

Съгласувано с водещия археолог, следва да бъде изготвен работен проект за консервация, реставрация и експониране на обекта, по части, както следва: 

· Архитектура

· Конструкции

· Електро – силнотокови, слаботокови, трасета до х-л тунела и КПП (местата с постоянен дежурен персонал) – за сигнално-охранителна система и видеонаблюдение, пожароизвестяване, пожарооповестяване, сървара, телефонизация, радиоусилвателна уредба;
· ВиК

· Технология за консервация и реставрация

· ПБЗ

· Пожарна безопасност

· Хидрогеоложки доклад 

· Благоустрояване

· Геодезия към експозиционната част от проектите
· Обяснителна записка

· Подробна количествено-стойностна сметка за СМР
ПОДОБЕКТ 4: „Паркоустрояване и благоустрояване”(Ботаническа градина)
1. „ДЪЛГОТРАЙНА ДЪРВЕСНА И ХРАСТОВА РАСТИТЕЛНOСТ”
1.1. Минимално необходими дейности

Предвид констатациите, планираните паркоустройствени работи, свързани с навременната подмяна на застаряващи дървесни екземпляри и провеждане на санитарни мероприятия, изпълнителят на настоящата обществена поръчка, въз основа на геодезическо заснемане периферията на групите и масивите, следва да създаде база данни, която да включва характеристика на растителността по групи и масиви – преобладаващ видов състав, възраст и състояние.

На база горните констатации и поставени цели, изпълнителят следва да изготви работен проект за парка, който да даде яснота, относно дендрологичния състав на парка по групи и масиви с основни и второстепенни видове, ценни и забележителни екземпляри, оценка за състоянието на растителността.

Изпълнителят следва да изработи работен проект „Фрагмент - около сградата на двореца”, в обхват прилежащата към двореца територия на парка, с граници –периферията на прилежащите масиви, който да даде решение за реконструкция   на  зоната, във всичките й елементи: вегетативни, декоративни паркови архитектурни елементи /фонтани/, настилки, осветление и т.н. 

За растителността в зоната на прилежащата територия на парка, изпълнителят следва да направи пълна паспортизация по 5 степенната скала и се предвиди подмяна на силно компроментирани видове и да прецени необходимостта от реконструкция на растителността с внасяне на видове, съобразени със съществуващите, така че да се постигне успешно съжителство между стари и нови екземпляри (от един или друг вид) и да не се наруши естетическият облик на тази най-представителна част от парка. 

1.2. Изисквания към съдържанието на проекта:

1. Опорен план  

2. Опорно-сравнителен

3. Композиционно решение

4. Дендрологичен план с дендрологични детайли

5. Трасировъчен план

6. План-настилки

7. Детайл – ремонт „Фонтан”

8. План-схема паркова мебел

9. Парково осветление –алейно и декоративно

10. Обяснителна записка

11. Количествена сметка и спецификация материали.

12. Паспортизация на растителността по 5 степенната скала

2. „АЛЕЙНА МРЕЖА И НАСТИЛКИ”
Налично е кадастрално заснемане на алейната мрежа.
2.1. Минимално необходими дейности:

Преди изготвянето на проекта, изпълнителят на настоящата обществена поръчка, следва да извърши:

· Предпроектно проучване за участъците с необходимост от преасфалтиране.

2.2. Изисквания към проекта:

Проектът следва да предвижда:

· Участъци за преасфалтиране

· Възстановяване на настилките от каменна посипка пред двореца
· Възстановяване на настилката на второстепенните алеи

· Изграждане на настилка от каменна посипка на алеите без настилка
· Решение за възстановяване на компрометираната алейна мрежа, както и алейно и декоративно осветление.

Изисквания към съдържанието на проекта:

1. Опорен план М 1:1000 /тахиметрична снимка на обекта, включващ сгради, алейна мрежа, периферия на масиви, групи, солитери и т.н./

2. Композиционно решение  М 1:1000

3. Дендрологичен план 

4. План-настилки с детайли

5. План осветление – алейно и декоративно с детайли

6. Обяснителна записка

7. Количествена сметка и спецификация материали за настилките и осветлението

3. „СИСТЕМА ЗА НАПОЯВАНЕ” /към част площадково ВиК/
3.1. Минимално необходими дейности:

Преди изготвянето на проекта, изпълнителят на настоящата обществена поръчка, следва да извърши предпроектни проучвания за физическото състоянието на непитейния водопровод и свързаните с него системи, необходимостта от ремонтни работи за осигуряване на необходимото водно количество за захранване на системата
Изпълнителят на настоящата обществена поръчка следва да:

· Да изготви проект за доизграждане на водопровода за напояване, така че да се обхванат всички зони, с увеличаване дебита на водата.

· Да изготви проект за изграждането на автоматизирана система за напояване на парка, която да покрие всички зони – разпръсквачи за тревните площи, капково напояване за зоните с трайни насаждения в представителната част и хидранти по периферията на масивите. 

4. „ОРАНЖЕРИИ” /към част „Архитектурна на сграда „Щал”/
4.1. Минимално необходими дейности:

Описаната по-горе комисия, назначена от възложителя, ще извърши следните дейности:

· Инспектиране на стъклата 

· Инспектиране на котела – да се прецени необходимостта от ремонт или цялостна подмяна на котела за отопление

· Прецизиране на възможността за отопление на палмовите оранжерии с термална вода, която минава в близост 

Изготвеният от изпълнителя проект следва да предвижда:

· частична подмяна на стъклата с устойчиви на градушка 

· ремонт мазилка

· термоизолация на северните стени на оранжериите

· ремонт или подмяна на стелажи в оранжерията

· подмяна покривната изолация на котелното

· Необходимост от агрегат за котелното 

· Частична подмяна дограмата на холандската оранжерия 

· Поливна инсталация в оранжерията

· Ремонт на битовките в комплекс „Оранжерии”

4.2. Необходими части и съдържание на инвестиционния проект:

Изисквания към съдържанието на проекта:

· Работен проект за ремонт на оранжериите;

· Работен проект за отопление, изолация и дограма.

ГЛАВА ЧЕТВЪРТА

СПЕЦИФИЧНИ ИЗИСКВАНИЯ КЪМ ИЗПЪЛНИТЕЛЯ

РАЗДЕЛ І

СПЕЦИФИЧНИ ИЗИСКВАНИЯ КЪМ ПРОЕКТА, ПРОИЗТИЧАЩИ ОТ ИЗИСКВАНИЯТА НА ОПРР

С оглед изпълнение на целите на Оперативна програма „Регионално развитие 2007-2013 г.”, изпълнителят следва да спазва всички императивни изисквания, наложени от Схема за предоставяне на безвъзмездна финансова помощ: BG161PO001/3.1-04/2011 „Реставрация и консервация на дворец "Евксиноград". Пакетът документи за кандидатстване е достъпен на страницата на ОПРР на адрес http://www.bgregio.eu/Content.aspx?menu=left&pid=32.

Във връзка с гореизложеното, изпълнителят се задължава:

1. Всички количествено-стойностни сметки по отделните части на всеки подобект следва да се изготвят във вида и формата, предписани от схемата (Приложение Б1 към Формуляр за кандидатстване). 

2. Към КСС следва да се изготвят и подробни анализи на единичните цени, при спазване на формата, предписан от горепосочената схема за безвъзмездна финансова помощ (Приложение Б2 към Формуляр за кандидатстване). 

3. Задължително да изготви план-график за изпълнение на строителството по месеци, като извършените всеки месец работи са остойностени.

4. Да направи подробни изчисления за годишните експлоатационни разходи на обектите (енергопотребление, вода, гориво за отопление, ако е приложимо, и други) с хоризонт минимум 1 (една) година.

5. Когато се предвижда за закупуване на оборудване и/или обзавеждане, и/или интериор по проекта, да изготви остойностен списък на оборудването и подробни технически спецификации при спазване на образеца, предписан от схемата за предоставяне на безвъзмездна помощ (Приложение Б3 към Формуляр за кандидатстване), като същото оборудване не бива да фигурира в количествено-стойностните сметки.

РАЗДЕЛ ІІ

ИЗИСКВАНИЯ ВЪВ ВРЪЗКА СЪС СЪГЛАСУВАНЕТО И ОДОБРЯВАНЕТО НА ИНВЕСТИЦИОННИТЕ ПРОЕКТИ

1. СЪГЛАСУВАНЕ С КОМПЕТЕНТНИТЕ ОРГАНИ И ИНСТИТУЦИИ

Изпълнителят на настоящата обществена поръчка се задължава да съдейства на администрацията на Министерския съвет, в процеса на съгласуване на инвестиционните проекти с компетентните институции, като при необходимост следва да защити разработката. При искане от страна на компетентните органи, изпълнителят следва да извърши за своя сметка, необходимите промени в изготвените инвестиционни проекти, до издаване на всички необходими положителни становища.

Изпълнителят на настоящата обществена поръчка, се задължава да съгласува предварително с Възложителя и Консултанта всички проектантски решения, които не са заложени изрично в настоящите технически спецификации, но се налагат в резултат на проведеното проучване, по реда на настоящите технически спецификации.

2. ОЦЕНКА НА ПРОЕКТНОТО ПРЕДЛОЖЕНИЕ ОТ СТРАНА НА УО НА ОПРР

Изпълнителят се задължава да отстранява за своя сметка всички констатирани недостатъци и/или пропуски в изготвените инвестиционни проекти, в процеса на оценка на проектното предложение от страна на УО на ОПРР. При необходимост и при поискване от страна на Възложителя, Изпълнителят се задължава да предоставя становища, консултации и др., във връзка с изготвените инвестиционни проекти.

ГЛАВА ПЕТА

ЕКСПЕРТЕН СЪСТАВ

За участие в настоящата обществена поръчка, участникът следва да докаже, че разполага с експертен състав с необходимата професионална квалификация и опит, както следва:

1. Водещ проектант:

· Професионална квалификация:
· Образование: магистър архитект;

· Наличие на пълна проектантска правоспособност към Камарата на архитектите в България.
· Общ професионален опит– минимум 10 години опит по специалността;

· Специфичен професионален опит –да е извършвал проектиране на реставрация и консервация на минимум 1 обект –архитектурна недвижима културна ценност.

2. Ландшафтен архитект:

· Професионална квалификация:
· Образование:висше, специалност „Ландшафтна архитектура” 

· Наличие на пълна проектантска правоспособност.
· Наличие на удостоверение от НИНКН за вписване в регистъра по чл. 165 от ЗКН за извършване на дейности по културен ландшафт.
· Общ професионален опит: минимум 10 години опит по специалността

· Специфичен професионален опит – да е извършвал проектиране на зелени системи и елементи на зелената система.

3. Архитект по част паркоустройство:

· Професионална квалификация:
· Образование:висше, специалност „Архитектура” или ландшафтна архитектура.

· Наличие на пълна проектантска правоспособност.
· Общ професионален опит: минимум 10 години опит по специалността

· Специфичен професионален опит – да е извършвал проектиране на зелени системи в устройственото планиране и елементи на зелената система.

4. Експерт ”Реставрация и консервация”:

· Професионална квалификация:
· Образование: висше, специалност „Архитектура”
· Наличие на пълна проектантска правоспособност
· Наличие на удостоверение от НИНКН за вписване в регистъра по чл. 165 от ЗКН за извършване на дейности по консервация, реставрация и експониране.
· Общ професионален опит: минимум 10 години опит по специалността

· Специфичен професионален опит – да е извършвал проектиране на минимум 1 обект за консервация, реставрация и експониране.

За участие в процедурата, участникът следва да осигури и неключови експерти, притежаващи пълна проектантска правоспособност, както следва:
· Геодезист – да е вписан в регистъра за кадастър и регулация;

· Проектанти по части:

· Конструктивна;

· Електрическа;

· ВиК;

· Топлоснабдяване, отопление, вентилация и климатизация;

· Енергийна ефективност;

· ПОИС.

Приложение № 1

към Техническите спецификации

КРАТКИ ИСТОРИЧЕСКИ СПРАВКИ
1. Дворец „Евксиноград”

Дворцовият комплекс Евксиноград, със статут на правителствена резиденция, разполага с обща площ от 930 дка, от тях 550 дка заемат дворецът и паркът, декларирани за паметник на културата от национално значение на основание Наредба № 5 на КК (ДВ бр.6 от 1979г.), глава І, ал.2, т.4 (ДВ, бр.51 от 1988г.), с предварителна категория резерват – най-високата категория паметник на културата, изискваща целенасочени мерки за опазване.

Дворецът Евксиноград е изграден в периода 1887 – 1893г. за лятна резиденция на българските монарси. Внушителната сграда е оформена в три етажа с конусообразен покрив и четириъгълна кула с часовник. Външната архитектура на двореца е като реплика на френските ренесансови дворци от ХVІІІ век – с фигурална зидария, висока мансарда с метална обшивка и куполообразен завършек в единия край. Първият етаж е зает от просторен хол, свързан с приемни зали, музикален салон, трапезария, кабинет и работни помещения. На втория етаж са разположени царските спални и стаи за гости.

Интериорът е представен от стилна английска мебел, автентични мраморни камини, френски полилеи, стенни и каминни часовници, инкрустирани със злато, редки картини.

Неразделна съставна част от комплекса и културно-историческото наследство на страната ни е дворцовият парк, създаден в края на ХІХ век и носещ белезите на западноевропейския традиционализъм и композиционен класицизъм. В композиционната структура условно са очертани няколко зони: централна (с двореца), гръцка градина, английска, крайречна, плажна и най-представителната част от парка – партера пред двореца, решен на две нива, с водна площ и бронзова статуя на Нептун, доставена от Франция. В оранжериите и декоративния разсадник се отглеждат над 170 вида растения за попълване на пейзажните групи. 

2. Крепостта „Кастрици”

Доц. д-р Валентин Плетньов 

(Научен ръководител на разкопките)

Името и мястото на крепостта Кастрици е отбелязано на многобройни морски карти от ХІV до ХVІІІ в. по различни начини – Кастрица, Катрици, Катричи, Кетрици, Кастризи, Кастро, Кастри, Кастра, Катриа и пр. Местоположението на крепостта се определя много добре според описанията в италианските портулана от ХІV в. В един от тях се споменава, че “...От Мавро Моло (Черни нос) до Галата са 15 мили. От Росито до Варна от запад на изток са 6 мили. Варна е град и са до Кагиакра 50 мили. От Варна до Катричи от североизток на югозапад са 10 мили. От Катричи до Карвона са 10 мили”.
Има и още едно сведение, определящо мястото на крепостта – хрониката на Калимах, описваща похода на Владислав ІІІ Ягело до Варна през 1444 г. Пристанището на Кастрици е споменато и в Закона за пристанищата по Северното Черноморие на султан Сюлейман І през ХVІ в с името Керсич, заедно с Варна, Балчик и Калиакра.

Крепостта Кастрици е разположена на морския бряг, на 8 км североизточно от Варна, на малък нос, в северния край на Варненския залив. Югозападно от нея има плитък залив, защитен от североизточните ветрове. В края на ХІХ в. крепостта е била известна сред местното население като „Чатал таш калеси”, по името на голяма раздвоена скала. Освен това е било видно, че стената прегражда в посока изток-запад нос – Св. Яни, което дава и другото име на крепостта „Ай-Яни-калеси”. Крепостта е посетена и частично описана от К. Шкорпил през 1899 г. Той прави окомерен план на видимите участъци от стената и провежда малки сондажни разкопки пред портата. По-късно теренът на крепостта е оформен като парк, сега в северната част на Резиденция „Евксиноград”. 
Общата площ на крепостта е около 15 дка, като до момента са проучени приблизително 4 дка. Запазена и проучена е крепостна стена с дължина над 200 м, висока на места до 3 м и дебела от 1,80 м до 2 м. По куртината са разположени 5 кръгли (3/4) кули-бастиони с диаметър приблизително 3,5 м. В източния край допълнително са пристроени една правоъгълна и една триъгълна кули. Близо до източния край на стената вътрешното пространство е преградено от зид, който огражда част от укрепеното пространство (цитадела?). Портата на крепостта е разположена почти в средата на куртината, а в западния край има малка потерна. 

Разкопките на крепостта започнаха през 2004 г., със сондажни проучвания вън и вътре в крепостта. В северозападния ъгъл на крепостта се разкри голяма ъглова кула-донжон със стени дебели два метра и вътрешни размери 5,5 на 5,5 м. Градени са от дялани и ломени камъни на глинена спойка, като редовете са подравнявани със сантрачна система. На приземния етаж във вътрешността на кулата е оформено помещение със стени измазани с бял хоросан и стенописани. Явно това е параклиса на кулата. Към края на ХІV в. основата на донжона е подсилена с наклонена контрафорсна стена и дебелината е станала наистина внушителна – 4 м. 

Много дебелите зидове на кулата в Кастрици подсказват, че е била на няколко етажа. При наличието на пет етажа над приземието с параклиса, то кулата е била висока около 16 м. Връзката между етажите се е осъществявала по дървени стълби. Несъмнено на върха е имало бойна площадка върху гредоред, а по подобие на някои кули по дунавските крепости е имала и дървен покрив. Подобни кули са изграждани и в други средновековни крепости на Балканите. 
Южно от кулата, над пристанището е бил разположен средновековен жилищен квартал, с тесни улици. Сградите са разположени верижно, с входове към улицата. Размерите им и дебелината на стените подсказва, че вероятно са били двуетажни. Почти в средата на квартала е открита еднокорабна, едноабсидна църква. Около нея е обособен комплекс, вероятно малък градски манастир.
До момента са проучени малък площад, в който влизат пет улици, покрити с калдаръм. Край трасето на улиците са разположени верижно свързаани сгради с входове към улиците. Имат значителни размери – средно 6х8 м. Стените на някой от тях са запазени до 2 м височина. Подовете са от трамбована глина. В юглите има запзени огнища и пещи.
По време на трите години на разкопките са открити над 2000 монети. Най-ранните – Одесос ІІІ–ІІ в. Сред античните монети преобладават тези от втората половина на ІV до началото на VІІ в. на императорите Лициний, Константин Велики, Тиберий І, Анастасий, Юстин, Юстиниан, Тиберий ІІ, Фока и Ираклий, но до 614 г. 
Средновековните монети са най-многобройни. Периодът ХІІІ–ХІV в. е представен с монети на императори Михаил VІІІ Палеолог, Андроник ІІ Палеолог, Андроник ІІІ Палеолог, Йоан VІ Палеолог. Второто българско царство е представено с емисии на почти всички български владетели – имитации от ХІІІ–ХІV в. Над 30 са монетите на Добруджанско деспотство (Добротица/Калиакра и Йоан Добротица, Дръстър). Значителен брой са турските акчета и мангъри на Мурад І, Баязид І, емир Сюлейман (до 1410 г.), и мамелюшки монети от края на ХІV в. Откриват се влашки (Мирчо Стари) и татарски медни монети. Намерени са и венециански сребърни солдини на дожа Андреа Дандоло. 
Западно от крепостта беше открито съкровище от 49 перпера на император Йоан ІІІ Дука Ватаци с тегло от 2,67 до 4,12 гр., но предимно – 3-3,5 гр. Каратите варират между 14,5 и 18. 
При разкопките на жилищните сгради се откриват различни метални предмети – стрели, копия, ножове, занаятчийски инструменти, косери. Интерес предизвикват изцяло запазеното бронзово катинарче-куче, намерено в боклучна яма със сграфито блюда от ХІV в. и особено фрагмент от голяма бронзова матрица за изковаване на сребърни икони-обкови на евенгелия с изображение на Христос Пантокаратор.
Почти във всички жилища, често направо върху подовете се откриват цели или счупени керамични съдове – гърнета, кани, стомни, части от амфори от ХІІІ–ХІV в, както и многобройни трапезни съдове със сграфито украса. 
Данните, с които разполагаме засега показват, че крепостта е изградена вероятно през V в. и е разрушена през второто десетилетие на VІІ в. по време на аваро-славянските нашествия. Възстановяването на стените, преграждането на цитаделата и допълнителното изграждане на квадратните кули е свързано с навлизането на Венеция и Генуа в Черноморието през втората половина на ХІІІ и ХІV в. Тогава се обособява и пристанището. Останките от античните сгради са изгребани до субструкцията, а камъните са използвани за изграждането на новите складове и жилища, с типичното за средновековието гъсто застрояване. Според открития до сега подемен материал, крепостта вероятно е превзета по време на похода на татарите на Актав (1399 г.) и постепенно изоставена през първото десетилетие на ХV в. От посочените османски документи само можем да предполагаме, че удобното пристанище, защитено от северните ветрове, се използвало и през ХVІ в. 

3. Парк

Паркът се създава около лятната резиденция на Княз Александър Батенберг, след построяването й в груб строеж през 1884 г., върху пуст, каменлив терен, където само на отделни места е имало растителност. По покана на княз Батенберг в България пристига немският паркостроител Карл Пецолд, парков директор на Принца на Нидерландия. В продължение на две години той проучва климат, терен, местна флора. Съдейки по възрастта на кедрите може да се предположи, че първите насаждения са създадени от немския паркостроител.

Историческото развитие на парка минава през няколко етапа. 
Партерната част се оформя м/у 1890-1892 г. с модериране на терасите с растителност. От Фердинанд са привлечени френски паркостроители, немски дендролог и много други специалисти.
Първият декоративен материал е доставен от Южна Франция през 1890 – 1912 г. Тогава стават и първите засаждания. През този етап са засадени вековните видове. Специални грижи се полагат за дворцовия парк. 

В края на 1893 г. изцяло е завършено паркоустрояването на територията южно, западно и северозападно от двореца. Североизточно от дворцовата сграда са построени оранжерии за презимуване на палмите и производството на цветя.

През 1895 г. започва устрояването на нови терени – западно и източно от двореца,  извършват масови залесявания и укрепителни мероприятия.

През периода 1900-1910 г е построен първият декоративен разсадник за производство на посадъчен материал. Най-напред в парка са засадени кедри и либоцедруси. По-късно са засадени различни видове ели и борове. До 1912 г. в основни линии се изгражда плановата композиция на имението.

от 1914-1930 г. Полагат се грижи за засадената вече растителност. Засадена е секвоята, внесена от Северна Америка. В този период е и най-лютата зима във Варненския регион-1929 г. Черно море замръзва и повечето топлолюбиви растения загиват. Подменят се с ели и кедри.
от 1930 – 1944 г. Правят се значителни насаждения, най-вече за подмяна на замръзналите топлолюбиви видове, пострадали през1929 г. 
 от 1930 – 1944 г. През 1935 г. паркът е разширен от немския специалист Зибенхюнер. Източно от оранжериите той започва формирането на “английска градина”, представляваща парков кът с подчертана пейзажна планировка и богато разнообразие от дървесни и храстови видове, внесени 1936-1938г. 
 от 1944-1960 г. М/у 1950 – 1953 г. площта на парка се увеличава със 150 дка за сметка на бивши лозя, овощни и зеленчукови градини. Оформянето на новите територии става по проект на арх. Борис Шангов, а от 1962 г. започва значителна  реконструкция  на  съществуващата  растителност  и  по-специално на масивите. Това се е наложило поради факта, че поддържането на парка по време на войната е било изоставено. Укрепен е брегът на р. Кестричка бара, след небивалото наводнение през 1951г.
 от 1962 г. насам. Характеризира се със значителни мероприятия по пространствено-обемното оформление на пейзажа. Ненужната растителност се отстранява. Създадени са нови групи декоративни растения. Всички мерки подобряват художествено-естетическия вид на парка. Паркът е изграден в два стила: 
Френска градина - обхваща терена пред главната фасада на Двореца и около него. Композицията е осово-симетрична. Върху терасата пред Двореца е класическият цветен партер с геометрични форми, свързани хармонично с архитектурата. Боскети, рози, рододендрони и азалии, езеро с лилии и бронзовата статуя на Нептун оформят пейзажа. Стълби водят до по-долното ниво, където са геометрично подрязаните чемшири. Характеристики: терасирането и езерата /езерото с водните лилии/.
Английска градина - характеризира се с пейзажна композиция, преливането на пространствата, алейната мрежа, която се плъзга по терена. Тук преобладават иглолистните видове. 
През 1921 г. парк “Евксиноград” е обявен за ботаническа градина, а през 1992 г. е деклариран като паметник на градинското парково изкуство.Паркът е оценен като специфична екосистема с много богата колекция от растителни видове с голяма научна и ботаническа стойност. Паркът разполага с изключително ценна сбирка от над 310 видове, изпъкващи на фона на богата паркова среда. 
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